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Введение


Документация по внесению изменений в документацию по планировке и межеванию территории в границах улиц Энзелийской, Адмиралтейской, Наб.Приволжского Затона, Костина, Набережной р. Волги в Кировском районе выполнена на основании постановления администрации города Астрахани №214               от 20.012016 года  «О разработке документации по внесению изменений в проект планировки и межевания» (приложение 1) и в соответствии с  заданием на разработку документации по планировке и межеванию территории по данному объекту, выданным  управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани (приложение 2). 


Цель работ - определение земельных участков, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства, определение технико-экономических показателей данного проекта.


Разработка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории.

Исходные данные


При разработке проекта межевания территории использованы следующие исходные данные:

- Документация по внесению изменений в проект планировки и межевания территории в границах улиц Энзелийской, Адмиралтейской, Наб.Приволжского Затона, Костина, Набережной р. Волги в Кировском районе, том ПП-01, разработанная ООО Архитектурно-проектное бюро «ИД» в 2016г.;
-   красные линии, разработанные в составе проекта планировки; 

- кадастровые планы территории;        
-  кадастровые выписки о земельных участках; 
- электронные копии планшетов масштаба 1:500 принятой номенклатуры                   143-61,62; 158-3,4,5,6,11,12,13,14, 20,21, составленные в разные годы различными организациями. 

- правила землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утверждены решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.09.2011 года № 144, с изменениями, внесенными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 31.07.2014 года № 176.

Система координат - местная г. Астрахани, система высот – Балтийская, 77г.,         отметки отрицательные.
   Расчет технико-экономических показателей проекта межевания


В кадастровом отношении земельный участок в границах проекта планировки и межевания расположен на территории 24-х кадастровых кварталов с № 30:12:010572; 30:12:010573; 30:12:010574; 30:12:010575; 30:12:012078; 30:12:010569; 30:12:010141; 30:12:010140; 30:12:010407; 30:12:010124; 30:12:010568; 30:12:010570; 30:12:010571; 30:12:010373; 30:12:010567; 30:12:010565; 30:12:010186; 30:12:010396; 30:12:010287; 30:12:010564; 30:12:010288; 30:12:010291; 30:12:010294;    30:12:010296. 


В результате изучения и анализа имеющихся топографических планов на территорию проектных работ, а также по данным кадастровых планов территорий, представленных ФГБУ ФКП Росреестра, установлено, что в границах данного проекта планировки и межевания расположены: 

1. участки, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь уточнена);

2. участки, границы которых не установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь декларированная).
Настоящим проектом внесены изменения в ранее разработанные красные линии в части:

- введения дополнительных точек 1*,2*,5*,6*,7*, 91*;

- изменения координат существующих точек 6,21,22,46,53,87,88,89,90,91,92.
Данные изменения обусловлены изменением структуры транспортной развязки ул. Кремлевская и ул. М. Горького.


Красные линии, разработанные данным проектом планировки территории, затрагивают интересы правообладателей следующих земельных участков с соответствующими кадастровыми номерами и площадью:

1.  КН 30:12:010141:35 -  55 кв. м.;

2. КН 30:12:010141:7 -  20 кв. м.*;

3. КН 30:12:010141:17 -  32 кв. м. *;

4. КН 30:12:010569:5 -  66 кв. м.;

5. КН 30:12:010569:14 -  137 кв. м.

* Земельные участки, границы которых не установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь декларированная). 

Согласно правилам землепользования и застройки г. Астрахани территория в границах проекта расположена в зоне Ц-2 (зона развития культурно-административных функций), на которую накладываются водоохранная зона и охранная зона объектов культурного наследия.


Данных о публичных сервитутах в границах проекта планировки и межевания территории в ФГБУ ФКП Росреестра не зарегистрировано. 


В результате изучения, анализа исходных данных и выполнения необходимых вычислений разработаны следующие чертежи:

- «Схема границ земельных участков на кадастровом плане»;

- «Чертеж красных линий».

Каталоги координат красных линий, определенных заданием на проектирование, приведены в приложении 3.


Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей)  сведены в таблицу 1.                                                                                
  Таблица 1   
	№

п/п
	Наименование показателя
	Расчетная             площадь (кв.м.)

	1
	Общая площадь в границах  проектирования                               в том числе: 
	396436

	1.1
	Территории зон действия частных сервитутов 
	-

	
	Территории зон действия публичных сервитутов 
	-

	1.2
	Территории зон с особыми условиями использования территории
	-

	1.3
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)
	-

	2
	Площадь земельного участка по кадастровому делению – 
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