Администрация муниципального образования «Город Астрахань»
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
11 ноября 2015 года № 7764
«Об утверждении проекта планировки и межевания территории 
для строительства линейного объекта 
в садоводческом товариществе «Полет» 
в Трусовском районе г. Астрахани»
В связи с обращением ГП АО «Проектно-производственное архитектурно-планировочное предприятие» от 07.11.2014 № 02-09/574, в соответствии со ст. 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением мэра города Астрахани от 30.01.2009 № 244-м «Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территорий муниципального образования «Город Астрахань», с изменениями и дополнениями, внесенными постановлениями мэра города от 06.10.2011 № 9364-м, от 10.01.2013 № 09-м, протоколом заседания комиссии по землепользованию и застройке города Астрахани от 08.12.2014, заключением о результатах публичных слушаний по проекту планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в садоводческом товариществе «Полег» в Трусовском районе г. Астрахани, опубликованным в бюллетене «Астраханский вестник» от 08.10.2015 № 42, ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в садоводческом товариществе «Полет» в Трусовском районе г. Астрахани.
2. Управлению информационного обеспечения деятельности администрации муниципального образования «Город Астрахань»:
2.1. Разместить настоящее постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» и документацию по проекту планировки и межевания территории на официальном сайте органов местного само­управления города Астрахани.
2.2. Опубликовать настоящее постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» и документацию по проекту планировки и межевания территории в средствах массовой информации.
3. Контроль за исполнением настоящего постановления администрации муниципального образования «Город Астрахань» возложить на начальника управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань».
Глава администрации О.А. ПОЛУМОРДВИНОВ
Утвержден постановлением администрации 
муниципального образования «Город Астрахань»
от 11.11.2015 № 7764
Проект планировки и межевания территории для строительства 
линейного объекта в садоводческом товариществе «Полет» 
в Трусовском районе г. Астрахани
Проект планировки.
1. Утверждаемая часть.
Введение.
Документация по планировке территории - проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в садоводческом товариществе «Полет» в Трусовском районе г. Астрахани разработана согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:
- Градостроительного Кодекса РФ от 29 декабря 2004 года № 190-ФС (с внесенными изменениями);
- Земельного Кодекса РФ от 25 октября 2001 года №137-ФС (с внесенными изменениями);
- СП 42 13330.20011 (СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)»;
- Генерального плана муниципального образования «Город Астрахань», разработанного ФГУП «РГНИПИ Урбанистики» (г. Санкт-Петербург) и утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 19.07.2007 № 82 (с изменениями, внесенными решениями Городской Думы от 08.09.2011 № 140);
- Правил землепользования и застройки г. Астрахани, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 28.08.2008 № 107 (в редакции решением Городской Думы от 29.08.2013 № 128);
- РДС 30-201-98 «Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации;
- Проекта «Комплексная транспортная схема города Астрахани», разработанного ФГУП «РГНИПИ Урбанистики» 2007-2009 гг.;
- СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб (взамен СП 42-104-97)»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
Исходные данные для проектирования предоставлены Заказчиком. Основанием для разработки проекта планировки являются:
- постановление мэра города Астрахани от 19 августа 2014 г. № 5222-М «О разработке документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в садоводческом товариществе «Полет» в Трусовском районе г. Астрахани»;
- задание на разработку документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в садоводческом товариществе «Полет» в Трусовском районе г. Астрахани;
- договор с гр. Будиновой Г.Р. № 65-А;
- технические условия на присоединение к сети газопровода от 29.11.2013 № 03-14/3285 ОАО «Астраханьгазсервис».
Проект планировки и межевания территории выполнен с учетом Генерального плана муниципального образования «Город Астрахань», технических условий на присоединение к сети газопровода и топографической основы в масштабе 1:1000.
1.1. Краткая характеристика территории в границах проекта планировки, зоны с особыми условиями использования.
Проектируемая территория расположена в западной части города Астрахани за железной дорогой (от ст. «Трусово» до ст. «Нововолжская»), представлена зоной коллективных садов и огородов.
Трасса газопровода низкого давления начинается от ранее запроектированного ГРПШ (с/т «Газовик»), с точкой врезки на пересечении улиц Станция «Нововолжская» и Персиковая.
Далее следует в южном и западном направлении по сложившейся улично-дорожной сети садоводческого товарищества «Полет».
Рельеф основной части улично-дорожной сети - ровный, спокойный, с колебанием отметок от -21,82 до -22,65 и -23,30.
Территория проекта планировки относится к строительно-климатической зоне IV-Г, характеризуемой неблагоприятными природно-климатическими факторами: ветры в весенний, зимний периоды от 16 м/сек. до 34 м/сек.; малоснежные зимы с промерзанием почвы до 120 см; жаркий летний период (до 400С). Рельеф участка сформирован при организации садоводческого товарищества, поэтому значительных уклонов не наблюдается.
В северо-восточной части проектируемой территории расположено производственное здание ГНС с санитарно-защитной зоной в 300 м.
1.2. Красные линии. Линии регулирования застройки.
Красные линии в границах проектируемой территории определены сложившейся улично-дорожной сетью, которая в дальнейшем не подлежит реконструкции.
Расстояния между красными линиями определены категорией каждой из существующих улиц. Размеры в красных линиях по улицам и проездам в существующей застройке: 17 м, 9-10 м и 5,0 м - второстепенный проезд.
1.3. Планируемые к размещению объекты капитального строительства, линейные объекты.
1.3.1. Проектируемый линейный объект - газопровод низкого давления.
Проектируемый газопровод низкого давления начинается от ранее запроектированного ГРПШ с точкой врезки на ул. Персиковая, далее следует вдоль улицы (ул. Станция «Нововолжская») с отводами в каждый проезд, в западном направлении (ул. Фруктовая, Солнечная, Южная, Сиреневая, Нижняя, Розовая, Каштановая).
Длина газопровода низкого давления ориентировочно 3000,0 м - 3,0 км.
Газопровод по всей длине проходит в границах красных линий улиц.
1.3.2. Характеристики развития систем инженерно-технического обеспечения территории.
Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается существующими сетями (технического водоснабжения и хозпитьевого, электроснабжения) и перспективными.
1.4. Характеристики развития системы транспортного обслуживания территории.
Планировочное решение территории садоводческого товарищества обеспечивает проезд автотранспорта ко всем садовым участкам и объектам общего пользования. Ширина улиц и проездов в красных линиях: 17 м, 9-10 м и 5,0 м. Тупиковые проезды обеспечены разворотными площадками.
Севернее проектируемой территории по Генеральному плану города планируется строительство проспекта Мира.
1.5. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории.
Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа и минимального объема земляных работ, то есть повторяет существующий рельеф.
1.6. Меры по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
В целях исключения ЧС техногенного характера по трассе линейного объекта - линии газопровода - необходимо соблюдение условий, установленных нормативной документацией для охранных зон газопроводов.
2. Обоснование проекта планировки территории.
2.1. Планируемые объекты капитального строительства, объекты инженерно-транспортной инфраструктуры.
2.1.1. Характеристика проектируемого линейного объекта - газопровода низкого давления.
Строительство газопровода предназначено для газоснабжения дачных участков (50 уч.) садоводческого товарищества «Полет» по улицам: Фруктовая, Солнечная, Южная, Сиреневая, Нижняя, Розовая, Каштановая. Проектируемый газопровод начинается от места врезки в ранее запроектированный газопровод низкого давления в районе пересечения ул. Персиковая и ул. Станция «Нововолжская». Далее трасса проектируемого газопровода следует в южном направлении до ул. Южная и Нижняя, проезд Восточный, затем с отводами - в западном направлении по улицам: Фруктовая, Солнечная, Южная, Сиреневая, Нижняя, Розовая, Каштановая.
Протяженность газопровода низкого давления около 3,0 км.
При разработке проекта планировки территории для строительства линейного объекта - газопровода низкого давления - приняты во внимание материалы ранее разработанного проекта планировки и межевания территории для строительства линейного объекта (газопровод) в границах садоводческого товарищества «Газовик» и части садоводческих товариществ «Полет» и «Здоровье-2» в Трусовском районе г. Астрахани, выполненного в 2012 г. ГП АО «ППАПП».
Согласно техническим условиям на присоединение от 29.11.2013 № 03-14/3285 ОАО «Астраханьгазсервис» точка врезки предусмотрена в ранее запроектированный газопровод с ГРПШ садоводческого товарищества «Газовик» выше указанного ППТ.
2.1.2. Характеристики развития систем инженерно-технического обеспечения территории.
Инженерно-техническое обеспечение прилегающих застроенных территорий обеспечивается существующими сетями (газо-, электроснабжение и водоснабжение). Существующие и перспективные инженерные сети и сооружения, их охранные зоны приведены на чертежах.
2.1.3. Характеристика развития системы транспортного обслуживания территории.
Планировочное решение территории садоводческого товарищества обеспечивает проезд автотранспорта ко всем садовым участкам и объектам общего пользования.
Ширина улиц, проездов (ранее принято в ППТ) - 17 м, 9-10 м и 5 м - второстепенный проезд.
Согласно Генеральному плану г. Астрахани севернее и юго-восточнее проектируемой территории планируется строительство магистральных улиц общегородского значения регулируемого движения: проспект Мира и проспект Нововолжский.
2.2. Зоны с особыми условиями использования территории, планировочные ограничения.
В проектных границах зоны залегания полезных ископаемых, объекты культурного наследия - памятники истории и культуры - отсутствуют. Определены санитарно-защитные и охранные зоны на территории перспективного освоения.
Для подземного газопровода устанавливается охранная зона - 3 м от оси в одну сторону и 2 м в противоположную.
Наличие охранных зон позволяет привлечь к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов.
2.3. Меры по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
В целях исключения ЧС техногенного характера по трассе линейного объекта - линии газопровода - необходимо соблюдение условий, установленных нормативной документацией для охранных зон газопроводов.
2.4. Охрана окружающей среды.
Вопросы охраны окружающей среды, природопользования, обеспечения экологической безопасности населения регламентируются рядом законов Российской Федерации.
Комплекс рекомендаций по охране окружающей среды включает технические и технологические мероприятия, мероприятия по совершенствованию системы экологических ограничений хозяйственной деятельности, градостроительные мероприятия.
Основным источником загрязнения атмосферного воздуха при строительстве проектируемого газопровода является строительная техника. С целью улучшения качества атмосферного воздуха необходимо проведение следующих мероприятий:
- установление для всех источников загрязнения воздушного бассейна предельно допустимых уровней выбросов, что обеспечит нормативные, предельно допустимые концентрации загрязняющих веществ в атмосфере;
- реализация инженерно-технических мероприятий, обеспечивающих снижение загрязнения воздушного бассейна;
- техническое перевооружение транспортных средств с обеспечением выхода выхлопных газов в рамках европейских стандартов;
- введение системы мониторинга воздушного бассейна;
- рациональное потребление водных ресурсов.
Мероприятия по охране окружающей среды окажут благотворное влияние на природную среду и улучшат экологическую обстановку.
Основным шумовым фактором воздействия является: автодорожный транспорт.
Несоблюдение экологических требований при осуществлении градостроительной деятельности и эксплуатации объекта влечет административную ответственность. Деятельность юридических и физических лиц, осуществляемая с нарушением законодательства в области охраны окружающей среды, может быть приостановлена в судебном порядке.
3. Проект межевания территории.
3.1. Основания для выполнения работ.
Основанием для проекта межевания территории является:
- договор № 65-А, заключенный между заказчиком Будиновой Г.Р. и ГП АО «Проектно-производственное архитектурно-планировочное предприятие».
Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:
- анализ фактического землепользования в районе проектирования;
- определение в соответствии с нормативными требованиями площади земельного участка, необходимого для строительства линейного объекта (строительство газопровода для садоводческого товарищества «Полет» в Трусовском районе г. Астрахани);
- установление границ земельного участка для возможного размещения проектируемого объекта.
Подготовка проекта осуществляется в составе проекта планировки линейного объекта и учитывает фактическое землепользование, градостроительные и иные нормативы.
3.2. Исходные материалы.
В качестве исходных материалов использованы:
- топографическая съемка территории в масштабе 1:1000 в цифровом виде в местной системе координат;
- проектные решения по установлению красных линий;
- материалы утвержденной градостроительной документации.
3.3. Действующая система землепользования.
Территория в границах проектирования расположена в кадастровом квартале с номером 30:12:042049.
Площадь территории межевания в согласованных границах составляет 16,96 га.
Категория земель - земли поселений (земли населенных пунктов).
Проект межевания территории включает в себя следующие материалы:
- каталог координат красных линий;
- чертеж границ формируемых земельных участков для строительства линейного объекта (газопровода) в масштабе 1:1000, с определением координат поворотных точек границ и расчетом площадей участков;
- технико-экономические показатели проекта межевания.
Основные технико-экономические показатели проекта межевания.
	№ п/п
	Наименование показателя
	Расчетная площадь, га

	1
	Площадь проектируемой территории
	16,96

	2
	Территория земельных участков, планируемых для предоставления физическим лицам для строитель­ства газопровода низкого давления
	
1,377



Каталог координат красных линий размещен на основном чертеже.
Исходными данными для разработки проекта межевания территории для строительства линейного объекта садоводческого товарищества «Полет» в Трусовском районе г. Астрахани послужили:
- красные линии, разработанные в составе данного проекта планировки;
- кадастровые планы территорий (выписка из государственного кадастра недвижимости) и кадастровые выписки на земельные участки.
По данным государственного кадастрового учета установлено:
- земельный участок (проезды СНТ «Полет») не поставлен на кадастровый учет под эксплуатацию дорог внутри садоводческого товарищества «Полет» и находится на землях общего пользования МО «Город Астрахань»;
- зоны охраны объектов культурного наследия, зоны действия публичных и частных сервитутов, охранные и санитарно-защитные зоны и иные зоны, установленные в соответствии с действующим законодательством, отсутствуют.
Проект межевания предусматривает формирование земельного участка (ЗУ1) для строительства линейного объекта (газопровода), расположенного на землях общего пользования.
3.4. Анализ сложившейся застройки.
Границы проектируемого газопровода определены:
начало - точка врезки в ранее запроектированный газопровод низкого давления на пересечении улиц Персиковая и Станция «Нововолжская»;
окончание - дачный участок по ул. Каштановая, кадастровый номер 162:042049:162.
3.5. Сервитуты и иные обременения.
На территории проектирования не установлено сервитутов и обременений.
3.6. Порядок формирования границ земельных участков.
Под строительство газопровода н/д «Полет» формируется один земельный участок. Граница участка формируется с учетом необходимости организации строительства.
Основываясь на данном принципе, формирование земельного участка позволяет выделить в общей системе объектов землеустройства территорию линейного объекта, которая в свою очередь будет являться связующим звеном транспортировки газа по сложившейся застройке, а также территории, свободной от застройки.
3.7. Формирование земельных участков объектов инженерной инфраструктуры.
Расчет площадей земельных участков, необходимых для строительства газопровода, производится в пределах охранных зон, которыми в данном случае являются красные линии.
3.8. Правовой статус объектов планирования.
На период подготовки проекта межевания территории обременений не имеется.
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