Администрация муниципального образования «Город Астрахань»
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
30 ноября 2015 года № 8261
«Об утверждении проекта планировки и межевания территории для строительства группы индивидуальных жилых домов в районе 
улиц Чкалова, Невской в Трусовском районе г. Астрахани»
В связи с обращением МБУ г. Астрахани «Архитектура» от 21.07.2015 № 03-04-01-6383, в соответствии со ст. 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением мэра города Астрахани от 30.01.2009 № 244-м «Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территорий муниципального образования «Город Астрахань», с изменениями, внесенными постановлениями мэра города от 06.10.2011 № 9364-м, от 10.01.2013 № 09-м, выпиской из протокола заседания комиссии по землепользованию и застройке города Астрахани от 24.07.2015, заключением о результатах публичных слушаний по проекту планировки и межевания территории для строительства группы индивидуальных жилых домов в районе улиц Чкалова, Невской в Трусовском районе 
г. Астрахани, опубликованным в бюллетене «Астраханский вестник» от 22.10.2015 № 44, ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить проект планировки и межевания территории для строительства группы индивидуальных жилых домов в районе улиц Чкалова, Невской в Трусовском районе г. Астрахани.
2. Управлению информационного обеспечения деятельности администрации муниципального образования «Город Астрахань»:
2.1. Разместить настоящее постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» и проект планировки и межевания территории на официальном сайте органов местного самоуправления города Астрахани.
2.2. Опубликовать настоящее постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» и проект планировки и межевания территории в средствах массовой информации.
3. Контроль за исполнением настоящего постановления администрации муниципального образования «Город Астрахань» возложить на начальника управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань».
И.о. главы администрации С.Б. АГАБЕКОВ

Утвержден постановлением администрации
муниципального образования «Город Астрахань»
от 30.11.2015 № 8261
Проект планировки и межевания территории для строительства 
группы индивидуальных жилых домов в районе 
улиц Чкалова, Невской в Трусовском районе г. Астрахани
Введение.
Документация по планировке и межеванию территории для строительства группы индивидуальных жилых домов в районе улиц Чкалова, Невской в Трусовском районе г. Астрахани разработана на основании следующих документов: 
- Постановления администрации города Астрахани от 23 марта 2015 года 
№ 1616 «О разработке документации по планировке и межеванию территории для строительства группы индивидуальных жилых домов в районе улиц Чкалова, Невской в Трусовском районе г. Астрахани»;
- технического задания, выданного управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани на разработку документации по планировке и межеванию вышеуказанной территории.
Проект планировки территории подготовлен в целях:
- обеспечения устойчивого развития данной территории; 
- определения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, объектов инженерной инфраструктуры и линейных объектов;
- обоснования и законодательного оформления границ территорий общего пользования;
- приведения в соответствие с нормами градостроительного проектирования схемы организации улично-дорожной сети, что позволит органу местного само­управления оперативно принимать решения по развитию территории.
Документация разработана на основе:
- Правил землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.09.2011 № 144, с изменениями, внесенными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 31.07.2014 № 176.
- Генерального плана развития города Астрахани до 2025 года, утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» № 82 от 19.07.2007, с внесенными изменениями, утвержденными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.05.2013 № 90.
Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
1. Существующее состояние.
1.1. Размещение в структуре города Астрахань.
В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань» в Трусовском районе г. Астрахани. Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов. 
1.2. Современное использование территории.
Площадь участка в границах проектирования - 1,6 га. 
В границах проектируемой территории отсутствуют здания и объекты социально-бытового назначения.
Участок расположен на незастроенной территории по улицам Чкалова, Невской в Трусовском районе г. Астрахани. Территория, отведенная под проектирование, ограничена территорией общего пользования в красных линиях улиц. 
Планировочная структура территории решена с учетом и в увязке с существующими улицами, магистралью и сетями, проходящими через участок застройки.
Согласно карте зонирования г. Астрахани рассматриваемый участок расположен в зоне Ж-1 - зона индивидуальной усадебной застройки - на расстоянии 4,9 км от зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.
2. Проектные решения.
Разработка документации по планировке и межеванию территории для строительства группы индивидуальных жилых домов в районе улиц Чкалова, Невской в Трусовском районе г. Астрахани осуществлена в соответствии с Генеральным планом развития г. Астрахани до 2025 года, утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» № 82 от 19.07.2007, с внесенными изменениями, утвержденными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.05.2013 № 90. 
Удобное расположение территории в системе существующих улиц позволяет осуществить свободный въезд и выезд на проектируемую территорию с прилегающих территорий, осуществить непосредственную связь и выезд на улицу Чкалова. Обеспечен подъезд ко всем домам, расположенным на проектируемой территории.
Застройка планируемой территории предполагается за счет строительства индивидуальных малоэтажных жилых домов (9 домов).
2.1. Планировочная структура.
При формировании планировочной структуры происходит разделение территории планировки выделением элементов планировочной структуры – кварталов застройки и территории общего пользования. Территорию общего пользования выделяют красными линиями. В границах территории общего пользования размещаются улицы и трассы инженерных коммуникаций. Красные линии установлены с учетом технических зон инженерных сетей.
Размер формируемого земельного участка под строительство малоэтажной застройки взят в границах территории общего пользования, ограниченной красными линиями, что обеспечит соблюдение нормативных требований при строительно-монтажных работах.
2.2. Улично-дорожная сеть.
Транспортная сетка задана с учетом развития на перспективу (в соответствии с Генеральным планом развития города Астрахани до 2025 года) существующих магистралей. 
Структура улично-дорожной сети на планируемой территории состоит:
1. Магистральная улица общегородского значения регулируемого движения первого класса (ул. Чкалова). 
Ширина в красных линиях 56,0 м. Ширина дорожного полотна 22,0 м.
2. Улица местного значения в районах малоэтажной застройки (ул. Невская)
Ширина в красных линиях 15,0 м. Ширина дорожного полотна 8,0 м.
Жилые улицы работают в двухстороннем режиме.
Организация пассажирского движения обеспечивается городским транспортом.
2.3. Инженерная инфраструктура.
Настоящий проект планировки разработан для обычных условий строительства в IV климатическом районе. 
Расчетная температура наружного воздуха для проектирования – минус 23ºС.
Средняя температура января - минус 8ºС, самого жаркого месяца – плюс 29,5ºС. Продолжительность безморозного периода 7,5 месяца. 
Нормативная глубина промерзания грунта 90 см, максимальная глубина промерзания грунта 120 см. 
Преобладающее направление ветров – юго-восточное. 
Проект разработан в целях формирования земельных участков для организации малоэтажной жилой застройки. Элементы инженерной инфраструктуры данным проектом не разрабатываются, на дальнейших стадиях проектирования необходимо откорректировать прохождение инженерных коммуникаций на данной территории.
2.4. Технико-экономические показатели проекта планировки территории.
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	I. Общая площадь в границах проектирования 
	м²
	16150,74
	100

	II. Общая площадь кварталов в красных линиях, в том числе:
	м²
	9076,5
	56,2

	формируемые земельные участки для строительства индивидуальных жилых домов :ЗУ3/ :ЗУ11
- общая площадь участков
- количество домов 
	
м²
шт.
	

5622,07
9
	

	III. Площадь территории общего пользования, в том числе:
	м²
	7074,24
	43,8

	формируемый земельный участок для организации территории общего пользования :ЗУ1
	м²
	
877,32
	

	формируемый земельный участок для организации территории общего пользования :ЗУ2
	м²
	
2588,97
	

	Общая площадь твердых покрытий, в том числе
	м²
	3311,8
	

	ул. Невская
улица местного значения в районах малоэтажной застройки
- протяженность
- площадь покрытия
	км
м²
	0,08
665,2
	

	улица (проезд) местного значения
- протяженность
- площадь покрытия 
	км
м²
	0,18
1599,4
	

	тротуарное покрытие
	м²
	1047,2
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