ОТЧЕТ
О ДЕЯТЕЛЬНОСТИ УПРАВЛЕНИЯ 
ЗА 2015 ГОД
         По итогам 2015 года в бюджет города по всем видам доходов поступил 831 млн.руб., что представлено на графике № 1. Первоначальный прогноз в сумме 876 млн.руб. выполнен на 95%. 
                                                                             График № 1         
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В 2015 году управлением проведена следующая работа.

Приватизация

      За 2015 год продано объектов на 163 млн.руб. (с НДС), из них по аукционам на 92 млн.руб., по преимущественному праву – на 71 млн.руб. 

     По преимущественному праву заключено 43 сделки, в прошлом году  - 34.

     Проведено 14 торгов, выставлено 89 объектов, из них продано 42 объекта, в прошлом году – 24 объекта. Таким образом, объем продаж относительно 2014г увеличился почти в 2 раза.  (График № 2).

                                                                               График № 2
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    Фактически в бюджет поступило 179 млн.руб., из них по преимущественному праву с учетом ранее заключенных договоров 90 млн.руб., по сделкам приватизации – 89 млн.руб. Кроме того, оплачен НДС – 8,8 млн.руб.

     К прошлому году доходы возросли на 29% (139 млн.руб.).

     Дополнительно в бюджет поступило 79 млн.руб. (прогноз 100 млн.руб.).
    Проданы такие крупные объекты, как:

Ломбард по ул.Шелгунова/Кр.Набережная, 1/44                    – 18,4 млн.руб.;

Офис телекомпании Газпрома по ул.Савушкина, 46              – 13,4 млн.руб.;

Офисы, склады по ул.Савушкина/пл.Покровская, 42/4          –   6,2 млн.руб.     
Аренда земли

     В бюджет поступило 252 млн.руб., в этом же периоде прошлого года - 310    млн.руб. Доходы снизились на 19%.

     Спад объясняется снижением кадастровой стоимости земельных участков и ставок арендной платы для водоснабжающих и теплоснабжающих организаций.
     За этот период направлены требования о погашении задолженности 1 073 неплательщикам на сумму 170 млн.руб., из них взыскано 32 млн.руб. В суды предъявлено 129 исковых заявлений на 193 млн.руб., из них вынесено решений на взыскание задолженности на 87 млн.руб., в прошлом году – 22 млн.руб.

     На заседаниях комиссии рассмотрены материалы по 404 должникам с задолженностью в 107 млн.руб., из них оплачено 16 млн.руб. Для подготовки исковых заявлений подготовлено 184 расчета задолженности на 154 млн.руб. В прошлом году – 151 расчет на 149 млн.руб. (График № 3).

                                                                         График № 3
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      С целью актуализации базы данных программного комплекса Автоматизированная система «Управление муниципальной собственностью»,  принудительного исполнения денежных обязательств по заключенным договорам и подготовки исковых заявлений в суды в управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Астраханской области направлено 2 070 запросов.  

Изъятие помещений

В целях реализации муниципальной программы «Переселение граждан города Астрахани из аварийного жилищного фонда в 2013-2017 годах» за счет средств государственной корпорации, Фонда содействия реформирования ЖКХ подготовлены следующие проекты: 

· соглашений       - 373 шт. на 576 млн.руб.;
· постановлений – 45 шт.;
· распоряжений    - 27 шт.;
· проведена оценка по 224 объектам.

       За счет средств местного бюджета в соответствии со ст. 32 Жилищного кодекса РФ:

1. Заключено соглашений в объеме 202 шт. на сумму 374,5 млн.руб.;

2. Реализовано 16 распоряжений на 24 млн.руб.;

3. Принято постановлений об изъятии помещений в 103 домовладениях.

      Отдельные аварийные помещения, подлежащие изъятию, представлены на графике № 4.
                                                                                   График № 4
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Аренда имущества

     В бюджет поступило 30 млн.руб., что выше уровня прошлого года на 20%      (25 млн.руб.). (График № 5). Прогноз в сумме 30 млн.руб. исполнен на 100%.                                                                     

                                                                         График № 5                         
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      В 2015 году заключено 13 договоров аренды на 1,2 млн.руб. и 7 договоров ссуды (безвозмездное пользование).

      Направлены требования о погашении задолженности 130 неплательщикам на сумму 36 млн.руб. Для подготовки исковых заявлений подготовлено 67 пакетов документов на  24 млн.руб. На заседаниях комиссии рассмотрены материалы по 113 должникам. В результате работы комиссии оплачено 1,4 млн.руб.         
Право аренды имущества

      Исполнение прогноза в сумме 220 тыс.руб. составило более 200%. Фактически в бюджет поступило 986 тыс.руб., что в 7 раз выше уровня прошлого года -129 тыс.руб. (График № 6).

                                                                             График № 6                         
                         [image: image9.png]MocTynneHne Aoxo0B OT NpoAaXN NpaBa
apeHAabl MMyLlecTBa

986 ThiC.py6.

1000
800
600
400
200

129 Thic.py6.

2014 rop 2015 rop





       Проведено 5 торгов, выставлено 28 объектов, продано право на 9 объектов.       
Право аренды земли

       В бюджет поступило 11 млн.руб. В прошлом году – 114 млн.руб.

     Снижение объясняется тем, что статьи с 30 по 38 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001г № 136-ФЗ, с изменениями от 01.03.2015г, по которым проводились аукционы по продаже права аренды земли, утратили силу. На сегодняшний день предметом аукционов является ежегодная арендная плата (ст. 39.11 Земельного кодекса). Денежные средства от проведения таких аукционов поступают на статью «Аренда земельных участков».

За отчетный период проведено:

по продаже права на заключение  договора аренды - 2 аукциона на  2,94 млн.руб.;

на право заключения договора аренды земли         - 8 аукционов на 40,09 млн.руб. (График № 7). 

                                                                              График № 7
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       В целом за год по результатам аукционов продано право аренды на 25 земельных участков площадью 63 833 кв.м. на 43,03 млн.руб. 

       Необходимо отметить, что управление располагает достаточным количеством сформированных земельных участков для строительства востребованных объектов. Однако из-за отсутствия технических условий для подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения выставить земельные участки на торги не представляется возможным.
       Кроме того, проводилась работа по предоставлению земельных участков для целей, не связанных со строительством (ст. 34 Земельного кодекса РФ) и Положения о порядке предоставления земельных участков для целей, не связанных со строительством на территории муниципального образования «Город Астрахань» (Решение Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 28.08.2008г. № 109). Продано право на заключение договоров аренды на 35 таких земельных участков общей площадью 42 898 кв.м. на сумму 2,2 млн.руб., право собственности на 13 земельных участков общей площадью 2 913 кв.м на сумму 1,4 млн.руб.

Льготное получение земельных участков
      Льготное право на бесплатное предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства реализовали 93 гражданина (в том числе, многодетным семьям –59, труженикам тыла –33, нуждающимся в улучшении жилищных условий – 1). Для садоводства – 10 граждан (в том числе,  инвалиды первой, второй группы–7, матери-одиночки–2, дети-сироты – 1).
      На сегодняшний день на очереди стоит порядка 3 629 граждан, нуждающихся в бесплатном предоставлении земельных участков для строительства ИЖД и 3 374 гражданина – для садоводства. В 2015 году на учет в качестве нуждающихся в бесплатном предоставлении земельных участков поставлено:

· для строительства ИЖД  - 440 граждан;

· для садоводства              – 472 гражданина  (График № 8).
                                                                                   График № 8                             
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      За прошедший период для льготной категории граждан было сформировано 148 земельных участков для индивидуального жилищного строительства в микрорайоне «Интернациональный» в Трусовском районе и 170 земельных участков для садоводства в районе «Станция Новолесная» в Трусовском районе. 

      В настоящее время ведется работа по формированию земельных участков в районе Волгоградского шоссе, запрашиваются выписки из ЕГРП о правах третьих лиц. После предоставления управлением по архитектуре и градостроительству рекомендаций по данным земельным участкам, они будут предоставляться гражданам льготной категории.
Продажа земли

     Прогноз доходов в сумме 49 млн.руб. выполнен на 107%. Фактически в бюджет поступило 52 млн.руб. (График № 9).
     Заключено 1 066 договоров общей площадью 449 768,20 кв.м. 

                                                                                  График № 9
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Справочно: Спад доходов по отношению к прошлому году (72 млн.руб.) объясняется снижением кадастровой стоимости и действием постановления Правительства Астраханской области № 324-П об  определении цены земельного участка. В результате выкупная стоимость участков для эксплуатации кирпичных гаражей снизилась в среднем в 2 раза.  
     В 2015 году оформлено 1 098 договоров купли-продажи земельных участков, площадью 46,32 га на 47 млн.руб. , в т.ч. для  эксплуатации: 

ИЖД                                 - 689 шт.;
гаражей                            - 267 шт.;
в коммерческих целях       -  77 шт.

     Оформлено 1 019 договоров аренды на земельные участки (долгосрочная, краткосрочная аренда) и 637 дополнительных соглашений к действующим договорам аренды земли. 
Земельный налог
    Проведение работы по заключению договоров купли-продажи земельных участков осуществляется с целью формирования базы для исчисления земельного налога. Фактические доходы по земельному налогу составили 295 млн.руб. За 2015 год в регистрационной палате управлением зарегистрировано право на 978 земельных участков и на 93 объекта недвижимости. 
Реклама

     Фактические доходы по рекламе по отношению к прошлому году снизились на 25% (2015г - 4 млн.руб., 2014г - 5  млн.руб.). 

    Доходы по рекламе формируются за счет проведения аукционов по продаже права рекламы. В отчетном периоде аукционы не проводились в связи с отсутствием Схемы размещения рекламных конструкций на территории города. На сегодняшний день проекты схем готовятся по районам города и направляются в Агентство по управлению государственным имуществом Астраханской области на согласование (п.5.8. ст. 19 Федерального закона от 13.03.2006 № 38-ФЗ           "О рекламе").
Работа с корреспонденцией
С начала 2015 года управлением обработано 51 тыс. штук входящей документации и 80 тыс. штук исходящей документации. 
За 2015 год управлением выпущено 5 625 постановлений (о формировании земельных участков, утверждении схем, постановке на очередь льготников, формировании участков под многоквартирные дома, приватизации недвижимого имущества и другие).

Объемы входящей корреспонденции в 2015г в сравнении к  2014г снизились в связи с изменением законодательства (Графики № 10 и № 11).  

                                График № 10                                         График № 11
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 Судебная практика
     В 2015 году принято участие более чем в 2 400 судебных заседаниях по более чем 2 300 судебных дел, в том числе:

· 802 дела о признании права собственности на самовольные объекты недвижимости; 

· 258 дел об обжаловании действий администрации МО «Город Астрахань» и управления муниципального имущества администрации МО «Город Астрахань»;

· 45 дел об обжаловании управлением действий органов государственной власти (судебных приставов, кадастровой и регистрационной палат);

· 293 дела о взыскание в пользу МО «Город Астрахань» денежных средств за пользование земельными участками и муниципальным имуществом, установку рекламных конструкций;

· 15 дел об освобождении жилых и нежилых помещений, принадлежащих МО «Город Астрахань»;

· 42 дела о признании права собственности МО «Город Астрахань» на объекты недвижимого имущества;

· 22 дела о прекращение права собственности на объекты недвижимого имущества;

· 60 дел о взыскании денежных средств с МО «Город Астрахань».

· Принято участие в делах по приватизации гражданами жилых помещений, выделам долей, вступлении в наследство, введении процедур банкротства, оспаривании кадастровой стоимости и границ земельных участков. 

 Целевые программы
    По ведомственной целевой программе «Регулирование земельных ресурсов муниципального образования «Город Астрахань» на 2014-2015 годы»  исполнение составило  74,8%.  
     По ведомственной целевой программе «Обеспечение эффективного управления и распоряжения имуществом муниципального образования «Город Астрахань на 2014 год и на плановый 2015 год» исполнение составило 89,4%.  

ПЛАНЫ НА 2016 ГОД

       В 2016 году планируется:

· проведение работы по оформлению права собственности муниципального образования «Город Астрахань» на земельные участки, занятые парками, скверами и другими объектами, имеющими социальное значение (Азербайджанский культурный центр и т.п.); 

· перевод сведений, содержащихся в реестре муниципального имущества г.Астрахани (в части учёта муниципальных земель) в автоматизированную систему «Управление муниципальной собственностью»;

· установление границ муниципального образования  «Город Астрахань»;
· перевод земельного архива в электронный вид;
· проведение работы по внедрению и организации ведения электронной цифровой карты учёта земельных участков на базе ГИС ИНГЕО;
· формирование земельных участков в районе Волгоградского шоссе для последующего предоставления льготным категориям граждан (возможность использования под ИЖС на рассмотрении в архитектуре);
· мониторинг земель, занятых садоводческими товариществами, на предмет неиспользуемых земель в целях их последующего изъятия (через суд или погашение права в Росреестре) и предоставления льготным категориям граждан под садоводство и ЛПХ;
· резервирование земельных участков после приведения документации по планировке территории в соответствие с требованиями законодательства;
· расторжение договоров (в том числе через суд) по неосваиваемым земельным участкам с целью их последующей подготовки на аукцион;
· формирование земельных участков (после согласования схем с архитектурой) под:

1. размещение площадок для складирования и хранения вывозимых нестационарных торговых объектов, металлических гаражей; 

2. стоянок пассажирского транспорта;

3. парковок;

4. остановок;

5. логистических центров.

· продажа порядка 50 объектов по приватизации;

· продажа 8 объектов по продаже права на заключение договора аренды имущества; 

· продажа 150 объектов по праву на заключение договоров на установку и эксплуатацию рекламной конструкции;
· завершение работы по изготовлению и утверждению схемы размещения рекламных конструкций;

· проведение оценки стоимости права заключения договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций и годовой платы за пользование муниципальным имуществом по 350 объектам;

· осуществление контроля за демонтажем рекламных конструкций;

· продажа на аукционе 88 земельных участков общей площадью 465 720 кв.м.;

· проведение работ по формированию 45 земельных участков для дальнейшей их реализации через аукцион;

· в целях уменьшения бюджетных обязательство МО «Город Астрахань» в части изъятия земельных участков и аварийных помещений (накопленных за 2015 год около 1 млн.руб.) планируется реорганизация и изменение принципа работы в отношении аварийных домов;
· планируется разработка следующих нормативных правовых актов администрации МО «Город Астрахань» и решений городской думы:

1. порядок приятия решений о создании, реорганизации, изменении вида или ликвидации муниципальных унитарных предприятий города Астрахани 

2. порядок планирования приватизации муниципального имущества

3. порядок определения размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Город Астрахань»

4. административные регламенты по предоставлению земельных участков путём проведения торгов, перераспределению земельных участков (с установлением их предельных размеров), по мене земельных участков

5. разработка нормативной базы по оформлению земельных участков без предоставления (по элементам благоустройства, в том числе металлическим гаражам и НТО)

6. разработка положения о концессионных соглашениях и конкурсной документации на площадки для вывоза, складирования и хранения незаконно установленных НТО, металлических гаражей, площадки для размещения пассажирского транспорта, создания парков;
· активизировать претензионно-исковую работу;

· продолжить актуализацию базы данных программного комплекса Автоматизированная система «Управление муниципальной собственностью»;

· проведение работ по подготовке расчетов кредиторской задолженности арендаторов, находящихся в стадии банкротства и ликвидации за аренду земельных участков;

· провести 12 заседаний комиссии по работе с юридическими и физическими лицами, имеющими задолженность по аренде земли;

· проведение интеграции автоматизированной системы управления муниципальной собственностью (АС УМС) и инструментальной геоинформационной системы «ИнГео» (ГИС «ИнГео»), конвертацию данных в ГИС «ИнГео»;

· внедрение решения по балансировке нагрузки на серверах (12 серверов);

· внедрение сетевого мониторинга серверов;

· обеспечить экономию бюджетных средств;

· осуществить разработку и заключение контрактов по всем лимитам бюджетных ассигнований в соответствии с федеральным законом РФ от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

         По итогам 2016 года планируется получить в бюджет 896 млн.руб.

