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Приложение к решению Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» 
от «___» _______ 20 ___ № ___
 Порядок и условия предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования «Город Астрахань» субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в целях оказания имущественной поддержки
1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок и условия предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования «Город Астрахань» субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в целях оказания имущественной поддержки (далее - Порядок) разработан в соответствии со статьей 18 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» и регулирует процедуру предоставления в аренду муниципального имущества субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в целях оказания имущественной поддержки.
1.2. Перечень муниципального имущества муниципального образования «Город Астрахань», предназначенного для предоставления в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (далее - Перечень), а также порядок формирования, ведения, обязательного опубликования Перечня утверждаются постановлениями администрации муниципального образования «Город Астрахань».

1.3. Муниципальное имущество муниципального образования «Город Астрахань» (далее – муниципальное имущество) предоставляется в аренду исключительно субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (далее соответственно – субъекты, организации).

1.4. Указанное муниципальное имущество не может быть предоставлено  в аренду государственным фондам поддержки научной, научно-технической, инновационной деятельности, осуществляющих деятельность в форме государственных учреждений, указанным в статье 15 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», а также организациям, указанным в статье части 3 статьи 14 данного закона.
1.4. Использование субъектами и организациями муниципального имущества, включенного в перечень, не по целевому назначению не допускается.

1.5. Срок заключения договоров аренды муниципального имущества составляет не менее пяти лет. Срок договора может быть уменьшен на основании поданного до заключения договора аренды муниципального имущества заявления лица, приобретающего право аренды муниципального имущества.
1.6. Арендодателем муниципального имущества является муниципальное образование «Город Астрахань».

1.7. От имени муниципального образования «Город Астрахань» полномочия арендодателя муниципального имущества осуществляет администрация муниципального образования «Город Астрахань» в лице уполномоченного органа, определенного постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» (далее – уполномоченный орган).
2. Порядок и условия заключения договоров аренды муниципального имущества

2.1. Право заключения договора аренды муниципального имущества предоставляется субъектам и организациям:

- по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договора аренды муниципального имущества  согласно Приказу ФАС России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»;

- без проведения торгов в случаях, предусмотренных пунктом 9 части 1 статьи 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции».
2.2. Процедура проведения торгов, указанная во втором абзаце пункта 2.1 настоящего Порядка, осуществляется уполномоченным органом. 

2.3. Решение о предоставлении либо об отказе в предоставлении права заключения договора аренды муниципального имущества без проведения торгов принимается уполномоченным органом.
2.4. В случае поступления заявлений от нескольких субъектов и/или организаций о предоставлении в аренду одного и того же муниципального имущества, при соответствии условиям настоящего Порядка, договор заключается с тем заявителем, чье заявление подано ранее по сроку его поступления в уполномоченный орган.
2.5. Заключение, изменение, расторжение договоров аренды муниципального имущества, контроль за его использованием и поступлением платежей по арендной плате, осуществляется уполномоченным органом.

2.6. Субъектам, осуществляющим социально значимые и приоритетные виды деятельности, утвержденные муниципальной программой развития субъектов малого и среднего предпринимательства, и организациям предоставляется право заключения договора аренды муниципального имущества без проведения торгов в соответствии с настоящим Порядком, а также предоставляется льгота по арендной плате, а именно, арендная плата вносится в следующем порядке:
- в первый год аренды – 40 процентов размера годовой арендной платы;

- во второй год аренды – 60 процентов размера годовой арендной платы;

- в третий год аренды – 80 процентов размера годовой арендной платы;

- в четвертый год аренды и далее – 100 процентов размера годовой арендной платы.
При этом необходимо соблюдение следующих условий:

- соблюдение заявительного порядка;

- заявитель осуществляет вид деятельности, указанный в данном пункте, согласно выписке из единого государственного реестра юридических лиц/индивидуальных предпринимателей;

- муниципальное имущество предоставляется для осуществления заявленного вида деятельности в течение всего периода действия договора аренды муниципального имущества.
2.7. В случае прекращения осуществления деятельности, указанной в пункте 2.6 настоящего Порядка, договор аренды расторгается уполномоченным органом в одностороннем порядке, если арендатор до ближайшей вытекающей из договора аренды муниципального имущества даты внесения арендной платы не начал осуществление другого, указанного в пункте 2.6, вида деятельности. В таком случае льгота по арендной плате сохраняется до конца текущего месяца, в котором было прекращено осуществление указанного вида деятельности. В случае если арендатор до ближайшей вытекающей из договора аренды муниципального имущества даты внесения арендной платы начал осуществление другого, указанного в пункте 2.6, вида деятельности, льгота по арендной плате сохраняется до конца срока действия договора.
2.8.1. В случае изменения законодательства перечень социально значимых и приоритетных видов деятельности, утвержденный муниципальной программой развития субъектов малого и среднего предпринимательства, может быть пересмотрен.

2.8.2. В случае исключения какого-либо вида деятельности из перечня социально значимых и приоритетных видов деятельности, ответственный исполнитель муниципальной программы развития субъектов малого и среднего предпринимательства в течение месяца с момента принятия нормативного правового акта об исключении указанного вида деятельности, извещает об этом уполномоченный орган, который, в свою очередь, в течение месяца с момента получения такого извещения извещает об этом тех арендаторов, которым была предоставлена льгота по арендной плате в соответствии с ранее принятым перечнем социально значимых и приоритетных видов деятельности. В случае если арендатор до ближайшей вытекающей из договора аренды муниципального имущества даты внесения арендной платы начал осуществление другого, указанного в пункте 2.6, вида деятельности, льгота по арендной плате сохраняется до конца срока действия договора. Если после получения извещения арендатор до ближайшей вытекающей из договора аренды муниципального имущества даты внесения арендной платы не начал осуществление другого, указанного в пункте 2.6, вида деятельности, договор аренды расторгается уполномоченным органом в одностороннем порядке, а льгота по арендной плате сохраняется до конца текущего месяца, в котором было прекращено осуществление указанного вида деятельности.
2.9. Извещение, указанное в подпункте 2.8.2, должно содержать:
- реквизиты нормативного правового акта об исключении социально значимого вида деятельности;

- указание на временное сохранение льготы по арендной плате в соответствии с подпунктом 2.8.2;

- указание на право арендатора начать осуществление иного социально значимого или приоритетного вида деятельности или отказа от договора аренды муниципального имущества.

2.10. Запрещаются продажа переданного субъектам и организациям имущества, переуступка прав пользования, передача прав пользования в залог и внесение прав пользования таким имуществом в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности, за исключением возмездного отчуждения такого имущества в собственность субъектов малого и среднего предпринимательства в соответствии с частью 2.1 статьи 9 Федерального закона «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
2.11. Для предоставления права на заключение договора аренды муниципального имущества без проведения торгов субъекты и организации обращаются в уполномоченный орган с заявлением о предоставлении в аренду такого имущества.

2.12. С заявлением предоставляются следующие документы:

- документ, удостоверяющий личность заявителя (представителя заявителя), который возвращается ему непосредственно после установления личности;
- документ, подтверждающий полномочия представителя заявителя (в случае если с заявлением обращается представитель заявителя), либо его копия (при предъявлении оригинала);

- копии учредительных документов (для юридических лиц);
- копия ОГРН (для индивидуальных предпринимателей);
- копия решения об одобрении или о совершении крупной сделки (в случае если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора аренды является крупной сделкой);

- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя (юридического лица), об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства.
2.13. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц/индивидуальных предпринимателей, сведения из единого реестра субъектов малого и среднего предпринимательства, сведения из единого реестра организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства запрашиваются уполномоченным органом самостоятельно и приобщаются к документам, предоставленным заявителем.

Документы, указанные в настоящем пункте, могут быть предоставлены заявителем по собственной инициативе.

2.14. Заявление и документы, указанные в пунктах 2.11, 2.12 рассматриваются в течение 15 рабочих дней с даты их поступления.

По результатам рассмотрения уполномоченным органом принимается решение о предоставлении права заключения договора аренды муниципального имущества без проведения торгов либо об отказе в предоставлении данного права, о чем в течение 5 рабочих дней с момента принятия решения уполномоченный орган в письменной форме уведомляет заявителя.

Решение о предоставлении права заключения договора аренды муниципального имущества без проведения торгов либо об отказе в предоставлении данного права оформляется постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань».

2.15. Основания для отказа в предоставлении права заключения договора аренды муниципального имущества без проведения торгов:

- не представлены документы, указанные в указанные в пункте 2.11 и 2.12;

- отсутствие заявителя в едином реестре субъектов малого и среднего предпринимательства или едином реестре организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, соответственно;

- несоответствие заявителя пункту 2.6;

- отсутствие свободного муниципального имущества;         

2.16. Размер арендной платы по договору аренды муниципального имущества, заключаемому без проведения торгов, а также начальный размер арендной платы по договору аренды муниципального имущества, заключаемому по результатам проведения конкурсов или аукционов, определяется на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
В случае заключения договора аренды муниципального имущества по результатам проведения конкурсов или аукционов, арендная плата устанавливается в размере, сформировавшемся по итогам проведенного конкурса или аукциона. Размер арендной платы сохраняется на период действия договора аренды.
В арендную плату не входят необходимые эксплуатационные расходы, связанные с содержанием имущества.

3. Порядок расторжения договоров аренды муниципального имущества

3.1. Администрация муниципального образования «Город Астрахань» и субъект или организация, заключившие договор аренды муниципального имущества, сохраняют за собой право расторжения данного договора в одностороннем порядке в случае несоблюдения условий договора аренды муниципального имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.2. Администрация муниципального образования «Город Астрахань» сохраняет право досрочного расторжения договора аренды муниципального имущества, в случае:

- использования муниципального имущества не в соответствии с целями, определенными заключенным договором аренды муниципального имущества;

- если арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает (разрушает, повреждает) муниципальное имущество;

- самовольного переустройства, переоборудования, перепланировки;

- систематического невнесения полной суммы арендной платы, предусмотренной договором аренды муниципального имущества.

- иных нарушениях эксплуатации арендуемого муниципального имущества, предусмотренных законодательством Российской Федерации.  

4. Заключительные положения

4.1. По истечении срока договора аренды муниципального имущества, включенного в перечень, арендатор обязан возвратить муниципальное имущество по акту приема-передачи.

4.2. Вопросы передачи в аренду муниципального имущества субъектам и организациям, не оговоренные настоящим Порядком, регулируются действующим законодательством Российской Федерации, законодательством Астраханской области,  Уставом муниципального образования «Город Астрахань» и договорами аренды муниципального имущества.
