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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ   ЗАПИСКА
Введение
Проект межевания территории в районе земельного участка по                       ул. Лепехинской, 52 в Трусовском районе города Астрахани разработан муниципальным бюджетным учреждением г. Астрахани «Архитектура». 
Предприятие зарегистрировано в Госреестре № 1123015002835, свидетельство о государственной регистрации № 001358416 серия 30.

Работы выполнялись:

- на основании обращения Рзаевой Шахлы Мусанниф кызы от 05.07.2021г. вх. № 71-З о разработке проекта межевания территории с целью перераспределения земельного участка с кадастровым номером 30:12:040970:76 с землями кадастрового квартала 30:12:040970; 
- в рамках распоряжения управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации МО «Город Астрахань» от 28.06.2021             № 04-01-1337 «О разработке проекта межевания территории в районе земельного участка по ул. Лепехинской, 52 в Трусовском районе города Астрахани; 
- в соответствии с заданием на разработку проекта межевания территории в районе земельного участка по ул. Лепехинской, 52 в Трусовском районе города Астрахани (далее – Задание).

Цель работ: образование для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы земельного участка в результате перераспределения исходного земельного участка с кадастровым номером 30:12:040970:76, принадлежащего Рзаевой Ш.М.к. на праве частной собственности, и земель кадастрового квартала 30:12:040970, через которые осуществляется доступ на участок заказчика работ.
Задачи, решаемые проектом межевания территории (далее – ПМТ) для достижения цели: определение местоположения границ и площадей образуемого земельного участка, определение исходного и смежного земельных участков, границы которых установлены в соответствии с требованием земельного законодательства, определение технико-экономических показателей данного проекта.

1. Исходные данные.
При разработке ПМТ использованы следующие исходные данные:

- кадастровые выписки о земельных участках: № 99/2021/389136819 от 22.04.2021г.  № 99/2021/410036302 от 10.08.2021г.;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости: № 99/2021/389134888 от 22.04.2021г.;

- справочно-информационный ресурс для предоставления пользователям сведений Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) на территории Российской Федерации. - Публичная кадастровая карта;  
- электронные копии планшетов масштаба 1:500 принятой номенклатуры                   142-57, обновленные различными организациями в разные годы. Дата последнего обновления – июнь 2021 г., МБУ г. Астрахани «Архитектура»;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования                    «Город Астрахань» (далее – ПЗЗ), утвержденные решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69;


- Генеральный план развития города Астрахани до 2025г., утвержденный решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 19.07.2007 № 82, с изменениями, утвержденными решениями Городской Думы МО «Город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35,                         от 26.10.2017 № 153, от 07.06.2018 № 63, от 26.03.2020 № 29;

- Системы координат: МСК-30, местная г. Астрахани; система высот – Балтийская, 77г.

2. Образование земельных участков.
2.1. Категория земель образуемого земельного участка – земли населенных пунктов.  

2.2. Согласно ПЗЗ территория в границах ПМТ расположена в территориальной зоне Ц-4 (Зона обслуживания селитебных территорий).
2.3. Согласно информации, содержащейся в решении об установлении приаэродромной территории аэродрома Астрахань (Нариманово), принятом    Приказом Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства транспорта Российской Федерации от 23.12.2019 №1391-п «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Астрахань (Нариманово)», территория в границах настоящего ПМТ попадает под действия следующих подзон и зон ограничения застройки:

·  Подзона № 3 – запрещается размещение объектов, высота которых превышает установленные ограничения (таб. 1.1.,  рис. 4.1, раздел 9.3.)
          - Ограничение по абсолютной максимальной высоте размещаемых объектов соответствует внешней горизонтальной поверхности для ВПП 09/27, сектор1 (п. 4.10, рис.4.8, раздел 9.3.11.) - 130, 3 м.
·  Подзона № 4 – запрещается размещение объектов, создающих помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны (таб. 1.1.,  рис. 5.1, раздел 9.4.)
          - Зона ограничения застройки по высоте – запрещается размещение ветровых турбин абсолютной высотой свыше 32 м. Ветровые турбины, размещаемые в секторах ограничения застройки, должны отвечать требованиям по высотности, указанным в секторах с учётом лопастей в верхнем положении (пп. 2, п. 5.5., рис. 5.3., раздел 9.4.2.).
·  Подзона № 6 – запрещается размещение объектов, способствующих привлечению и массовому скоплению птиц (таб. 1.1.,  рис. 7.1, раздел 9.6.)
2.4. Для достижения цели по исключению изломанности границ и чересполосицы настоящим ПМТ предлагаются 2 варианта образования земельного участка с условным номером :ЗУ1 в результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 30:12:040970:76 с землями кадастрового квартала 30:12:040970.

1 вариант. В данном случае граница образуемого земельного участка устанавливается по существующему ограждению и включает в себя территорию, используемую в том числе для доступа только на земельный участок с кадастровым номером 30:12:040970:76.

2 вариант предлагает исключить кроме прочего изломанность границ по всему периметру земельного участка с кадастровым номером 30:12:040970:76.
2.5. Видом разрешенного использования образуемого земельного участка с условным номером :ЗУ1 является вид разрешенного использования исходного земельного участка с кадастровым номером 30:12:040970:76 - для эксплуатации площадки разгрузочной с кран-балкой 5т опорной. 
2.6. Сведения об исходном и двух вариантах образуемого земельных участках сведены в таблицу № 1. 
2.7. Каталоги координат
двух вариантов образуемого земельных участках с условным номером :ЗУ1 представлены в разделе  ПМ-01-2 «Приложения», Том I «Основная (утверждаемая) часть проекта».

3. Расчет технико-экономических показателей ПМТ.
3.1. Территория, разрабатываемая настоящим ПМТ, представляет собой один контур площадью 926 кв. м (0,09 га), границами которого являются границы образуемого земельного участка с условным номером :ЗУ1, вариант 2. Каталог координат характерных точек границ ПМТ представлен  в разделе  ПМ-01-2 «Приложения», Том I «Основная (утверждаемая) часть проекта».

 3.2. Территория ПМТ расположена в границах одного кадастрового квартала - 30:12:040970.
3.3. В результате изучения и анализа имеющихся данных, полученных из ФГИС ЕГРН, установлено, что в границах ПМТ расположены объекты, прошедшие ГКУ: земельный участок с кадастровым номером 30:12:040970:76 и сооружение с кадастровым номером 30:12:041075:73 «площадка разгрузочная   с кран-балкой 5т.», так же принадлежащее Рзаевой Ш.М.к.  Кроме того, в работе учтены границы смежного земельного участка с условным номером 30:12:040970:3. 
3.4. По данным ФГИС ЕГРН в границах ПМТ отсутствуют зоны с особыми условиями использования территории и данные о публичных сервитутах.
3.5. Технико-экономические показатели проекта (баланс площадей) сведены в таблицу № 2.
4. Графические материалы.
В результате изучения и анализа исходных данных, выполнения необходимых вычислений, разработаны следующие чертежи:

- «Чертеж границ ПМТ, вариантов образуемого и изменяемого земельных участков на кадастровом плане территории М 1:500» (раздел ПМ-01-3 «Графическая часть», Том I «Основная «утверждаемая» часть проекта);

- «Схема границ зон с особыми условиями использования территорий на кадастровом плане территорий М 1:500» (раздел ПМ-01-5 «Графическая часть»,    Том II «Материалы по обоснованию проекта»).

Составила:                                                                                  Я. З. Крымская
