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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ   ЗАПИСКА
Введение
Проект межевания территории в районе земельных участков по ул. Советской Гвардии, 58 в Трусовском районе города Астрахани (далее – ПМТ) разработан ООО АНПК «Биоценоз».
	Работы выполнялись на основании распоряжения управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань» (далее – Управление) от 14.10.2019    № 04-01-2621 «О разработке проекта межевания территории в районе земельных участков по ул. Советской Гвардии, 58 в Трусовском районе города Астрахани» (приложение 2) и в соответствии с заданием на разработку проекта межевания территории (приложение 3);
         Категория земель - Земли населённых пунктов;
         Территориальная зона, в которой расположена разрабатываемая территория - ПК-4 «Зона производственно-коммунальных объектов V класса»
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	Наименование вида
	Код
	Наименование вида
	Код

	Легкая промышленность
	6.3
	Бытовое обслуживание
	3.3

	Пищевая промышленность
	6.4
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1

	Нефтехимическая промышленность
	6.5
	Религиозное использование
	3.7

	Строительная промышленность
	6.6
	Обеспечение научной деятельности
	3.9

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	Деловое управление
	4.1

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	Магазины
	4.4

	Склады
	6.9
	Банковская и страховая деятельность
	4.5

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	
	
	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	
	
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	  автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей

	открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

	питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон

	предприятия общественного питания, связанные с обслуживанием работников предприятий

	спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий


Предельные параметры:
1. Для объектов нежилого назначения:
– минимальная ширина земельного участка – 12 м, максимальный размер не подлежит установлению;
– минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м, максимальная площадь земельного участка не подлежит установлению. 
2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границ земельных участков не установлен, однако размещение объектов капитального строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарных норм по отношению к объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках. 
3. Предельное количество этажей и высота объектов капитального строительства не установлены. 
4. Процент застройки территории – не более 65% от площади земельного участка. 
5. Процент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка. 
6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 29, 30 Правил. 
7. Цветовые решения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства, а также объемно-пространственные, архитектурно-стилистические характеристики такого объекта должны соответствовать композиции и силуэту застройки исторического поселения.

Цель работ - определение границ образуемых земельных участков; установление зон действий сервитутов, видов обременений и ограничений использования земельных участков (при необходимости). 

Исходные данные
При разработке проекта межевания использованы сведения, включенные в:
       1. Генеральный план развития города Астрахани до 2025г., утвержденный решением Городской думы муниципального образования «город Астрахань» № 82 от 19.07.2007, с изменениями, утвержденными решениями Городской думы муниципального образования «город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017 № 153, от 07.06.2018 № 63;
2.   кадастровый план территории №№ КУВИ-001/2019-27905004 от 13.11.2019 г.;    
3. выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости № № 99/2019/286297963 от 27.09.2019 г., 99/2019/286298022 от 27.09.2019 г., 99/2019/286297989 от 27.09.2019 г., 99/2019/286298052 от 27.09.2019г., 99/2019/286298094 от 27.09.2019г., 99/2019/286297920 от 27.09.2019г., 99/2019/286298132 от 27.09.2109г., 99/2019/286298058 от 27.09.2019г.;
  4.  электронные копии планшетов масштаба 1:500 принятой номенклатуры         66-03, 66-04, 66-11, 66-12, составленные в разные годы различными организациями, последнее обновление топографических планов - 2019 год.
  5. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденные решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 17.05.2018 года № 52, с изменениями, внесенными решениями Городской Думы МО «Город Астрахань» от 14.11.2018     № 163, от 29.01.2019 № 9 (далее – Правила); 
   6.  Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г.                № 540, с изменениями, внесенными приказами Минэкономразвития России от 30.09.2015 г. № 709, от 06.10.2017 г. № 547, от 9 августа 2018 г., от 4 февраля          2019 г (далее – Классификатор). 
   Системы координат: МСК-30, местная г. Астрахани, система высот – Балтийская, 77г., отметки отрицательные.  
	 Проект межевания разработан на планах М 1:2000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500. 



Расчет технико-экономических показателей проекта межевания
В кадастровом отношении земельный участок в границах работ расположен на территории кадастрового квартала №№ 30:12:040004. 
 В результате изучения и анализа данных, предоставленных ФГИС ЕГРН, установлено, что в проектируемых границах расположены:
· участки, прошедшие кадастровый учет в соответствии с требованиями законодательства (площадь уточнена); 
· Категория земель образуемых земельных участков – земли населенных пунктов. 
Образование земельных участков
Настоящим проектом предполагается образование земельного участка площадью 51 273 кв. м., в кадастровом квартале 30:12:040004 в два этапа, с видом разрешенного использования «Деловое управление (код 4.1)». В связи с тем, что вид разрешенного использования «Деловое управление (код 4.1)» в территориальной зоне ПК-4 относится к условно разрешенному виду использования, необходимо получить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка, предусмотренного ст. 39 Градостроительного кодекса РФ.
При анализе сведений ЕГРН было установлено, что в сведениях ЕГРН содержится некорректная информация о местоположении и площади земельного участка с кадастровым номером 30:12:040004:17, так согласно сведениям ЕГРН границ земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:040004:17 и 30:12:040004:259 установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства, однако по сведениям ЕГРН границы данных земельных участков пересекаются, что является нарушением земельного законодательства. В ходе выполнения работ было установлено, что земельный участок 30:12:040004:259 был образован путем раздела земельного участка 30:12:040004:17. В связи с вышеизложенным площадь земельного участка с кадастровым номером 30:12:040004:17 принята равной 42496 кв. м. (44 615 кв. м. площадь земельного участка 30:12:040004:17 – 2 119 кв. м. площадь земельного участка 30:12:040004:259), кроме того через функционал сайта Росреестра «помощь и поддержка» направлено сообщение о наличие технической ошибки в сведениях ЕГРН.
1 Этап
В 1-й этапе предусмотрена возможность объединения земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:040004:17 и земельного участка с кадастровым номером 30:12:040004:388, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства. При условии изменения вида разрешенного использования земельных участков с кадастровым номером 30:12:040004:17 и земельного участка с кадастровым номером 30:12:040004:388 на вид разрешенного использования - «Деловое управление (код 4.1)» согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань» Утвержденные решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 17.05.2018 № 52, с изменениями, внесенными решениями Городской Думы МО «Город Астрахань» от 14.11.2018 № 163, от 29.01.2019 № 9». 
Площадь земельного участка 30:12:040004:17 – 42 496 кв. м.
Площадь земельного участка 30:12:040004:388 – 1 630 кв. м.
Площадь земельного участка, полученная в результате объединения земельных участков 30:12:040004:17 и 30:12:040004:388 составит 44 126 кв. м.
2 Этап
Вторым этапом предполагается образование земельного участка площадью 51 271 кв. м. в кадастровом квартале 30:12:040004 путем перераспределения земельного участка, образованного в первом этапе площадью 44 126 кв. м. и земель кадастрового квартала 30:12:040004 с видом разрешенного использования «Деловое управление (код 4.1)». 
Баланс площадей:
- площадь земельного участка, образованного 1 этапом - 44 126 кв. м.
- площадь земель кадастрового квартала:
- :Т/п1 – 1 326 кв. м.
- :Т/п2 – 4 155 кв. м.
- :Т/п3 – 1 666 кв. м.
	В результате изучения, анализа исходных данных и выполнения необходимых вычислений разработаны следующие графические материалы: Чертеж границ земельных участков на кадастровом плане М 1:2000.
Каталоги координат образуемых, изменяемых земельных участков и частей изменяемых земельных участков приведены в приложении 4.
 Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей) сведены в таблицу 1, таблица 2.                                                 
	№ п/п
	Номер образованного (изменяемого) земельного участка
	Площадь до объединения (кв. м.)
	Площадь после объединения (кв. м.)
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
	Способ формирования

	1
	:ЗУ1
	42 496
	44 126
	Земли населенных пунктов
	Деловое управление (код 4.1)
	Объединение земельных участков


 
		Таблица 1   


	№ п/п
	Номер образованного (изменяемого) земельного участка
	Площадь до перераспределения (кв. м.)
	Площадь после перераспределения (кв. м.)
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
	Способ формирования

	1
	:ЗУ2
	44 126
	51 271
	Земли населенных пунктов
	Деловое управление (код 4.1)
	Перераспределение земель


 
											Таблица 2





3. Текстовые приложения
Каталог координат образуемого земельного участка путем объединения (МСК 30)
Площадью 44 126 кв. м.
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[bookmark: _GoBack]Каталог координат образуемого земельного участка путем перераспределения
 (МСК 30)
[image: ]Площадью 51 271 кв. м.
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Каталог координат границы разработки проекта межевания территории
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4. Графическая часть.



МУНИЦИПАЛЬНОЕ БЮДЖЕТНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ  Г. АСТРАХАНИ  «АРХИТЕКТУРА»	2
	12
image2.jpeg
Katanor koopauHat

Homep KoopauHarel OnuHa | QUpeKUMOHHBbIA
TOYKM X (m) Y (m) NHWK (M) yron

1 432502.83| 2216 808.74
24.18 178°59'

2 432 478.65| 2216 809.17
3.00 269°03'

3 432 478.60| 2216 806.17
7.77 179°02'

4 432 470.83| 2216 806.30
3.97 90°00'

5 432 470.83| 2216 810.27
2.27 173°26'

6 432 468.57| 2216 810.53
45.00 88°51"

7 432 469.47| 2 216 855.52
90.62 88°55'

8 432471.18| 2216 946.12
52.65 359°02'

9 432523.82| 2216 945.23
1.45 01°58'

10 432525.27| 2216 945.28
31.53 70°47"

11 432 535.65| 2216 975.05
5.16 16°26'

12 432 540.60( 2216 976.51
6.57 53°21"

13 432544.52| 2216 981.78
3.13 60°29'

14 432 546.06| 2 216 984.50
12.34 71°14"

15 432550.03| 2216 996.18
106.52 358°28'

16 432 656.51| 2216 993.32
57.21 355°17"

17 432713.53| 2216 988.61
53.23 266°51"

18 432710.60| 2216 935.46
43.30 182°30'

19 432 667.34| 2216 933.57
61.51 268°34'

20 432 665.80| 2216 872.08
94.09 268°26'

21 432663.22| 2216 778.03
578 355°26'

22 432 668.98| 2216 777.57
31.17 269°14'

23 432 668.56| 2216 746.40
5.14 185°01"

24 432 663.44| 2216 745.95
86.63 178°51"'

25 432 576.83| 2216 747.69
3.87 180°00'

26 432 572.96| 2216 747.69
25.27 88°29'

27 432 573.63| 2216 772.95
13.08 178°57

28 432 560.55| 2216 773.19
54.74 178°39'

29 432505.83| 2216 774.48
7.00 177°52'

30 432498.83| 2216 774.74
29.51 243°41"

31 432 485.75| 2 216 748.29
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Katanor KoopauHat

Homep KoopauHaTs! OnuHa | INpeKUUOHHbIN
TOYKN X (M) Y (M) nHUK (M) yron

1 432 550.03(2 216 996.18
10.94 72°04'

2 432 553.40(2 217 006.59
6.77 69°58'

3 432 555.72(2 217 012.95
12.91 31°22'

4 432 566.74(2 217 019.67
95.34 359°47

5 432 662.08(2 217 019.30
54.08 359°18'

6 432716.16|2 217 018.64
30.14 265°00'

7 432 713.53(2 216 988.61
53.23 266°51'

8 432710.60(2 216 935.46
43.30 182°30'

9 432 667.34|2 216 933.57
61.51 268°34'

10 432 665.80(2 216 872.08
94.09 268°26'

11 432 663.22(2 216 778.03
5.78 355°26'

12 432 668.98(2 216 777.57
4.29 44°03"

13 432 672.06(2 216 780.55
6.04 05°08'

14 432 678.08(2 216 781.09
4.54 285°50'

15 432 679.32(2 216 776.72
32.66 358°07'

16 432711.96(2 216 775.65
29.81 268°17'

17 432 711.07|2 216 745.85
42.51 179°16'

18 432 668.56(2 216 746.40
5.14 185°01'

19 432 663.44(2 216 745.95
86.63 178°51"

20 432 576.83|2 216 747.69
3.87 180°00'

21 432 572.96|2 216 747.69
25.27 88°29'

22 432 573.63|2 216 772.95
13.08 178°57"

23 432 560.55(2 216 773.19
54.74 178°39'

24 432 505.83(2 216 774.48
7.00 177°52

25 432 498.83|2 216 774.74
29.51 243°41

26 432 485.75(2 216 748.29
0.62 238°05'

27 432 485.42|2 216 747.76
1.61 170°01"

28 432 483.83|2 216 748.04
16.60 173°26'

29 432 467.34|2 216 749.94
60.60 88°50'

30 432 468.57|2 216 810.53
45.00 88°51"

31 432 469.47|2 216 855.52
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Kartanor koopamHat

Homep KoopauHate! [nuHa | AMpeKUMOHHbIN
TOYKMN X (M) Y (M) NHWKM (M) yron

31 432 469.47(2 216 855.52
90.62 88°55'

32 432471.18|2 216 946.12
52.65 359°02'

33 432523.82(2 216 945.23
1.45 01°58'

34 432525.27|2 216 945.28
31.53 70°47"

35 432 535.65(2 216 975.05
5.16 16°26'

36 432 540.60(2 216 976.51
6.57 53°21"

37 432 544.52|2 216 981.78
3.13 60°29'

38 432 546.06(2 216 984.50
12.34 71°14

1 432550.03|2 216 996.18

O6wwmit nepumetp: 1 141.06 v
O6was nnowagb: 51 271.08 kB.M





image5.jpeg
Kartanor KoopauHat

Homep KoopauHarsl [nuHa | QupeKkunoHHbIN
TOYKMN X (M) Y (m) TNIHUK (M) yron

1 432712.12| 2216 745.22
120.96 88°23'

2 432715.54| 2216 866.13
153.74 89°36'

3 432716.61| 2217 019.87
52.95 178°53'

4 432 663.66| 2217 020.90
96.12 179°42'

5 432 567.54| 2217 021.41
13.11 205°34'

6 432 555.72| 2217 015.76
32.08 250°48'

7 432 545.17| 2216 985.46
3.79 245°13'

8 432 543.58| 2 216 982.02
6.03 232°09'

9 432 539.88| 2216 977.26
5.61 199°17'

10 432 534.59| 2216 975.41
31.29 251°15'

11 432 524.53| 2216 945.77
54.25 178°53'

12 432 470.29| 2216 946.83
91.29 269°10'

13 432 468.97| 2 216 855.55
106.38 268°52'

14 432 466.85| 2216 749.19
16.31 351°36'

15 432 482.99| 2216 746.81
2.91 00°00'

16 432 485.90| 2216 746.81
87.84 359°39'

17 432 573.74| 2216 746.28
94.72 359°31"

18 432 668.46| 2 216 745.48
43.66 359°39'

1 432712.12| 2216 745.22

O6wmit nepumetp: 1 013.06 v
O6was nnowagb: 62 236.37 KB.M





image1.jpeg
Kartanor koopguHat

Homep KoopauHarel [OnuHa | AVpeKLMOHHBbII
TOYKMN X (m) Y (M) NVHWKM (M) yron

31 432 485.75| 2216 748.29
5.48 354°27"

32 432 491.20| 2216 747.76
5.78 180°00'

33 432 485.42| 2216 747.76
1.61 170°01"

34 432 483.83| 2216 748.04
46.19 66°47"

35 432 502.04| 2216 790.49
18.27 87°31

1 432 502.83| 2216 808.74

O6wwii nepumetp: 1 045.01 v
O6was nnowaae: 44 125.81 kB.M





