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ВВЕДЕНИЕ
Документация по внесению изменений в проект планировки  территории  части кварталов,  ограниченных улицами Бэра (№№ 28-36),  Ахшарумова (№№ 113-93) в Советском районе г. Астрахани  включает в себя планировку развития застроенной территории в границах данных улиц на основании следующих документов:
- Договор о развитии застроенной территории в границах муниципального образования «Город Астрахань» от 31.03.2016 №06/16
Проект планировки территории подготовлен в целях:
-   Обеспечения устойчивого развития данной территории.
- Определения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, объектов инженерной инфраструктуры и линейных объектов.
-   Обоснования и законодательного оформления границ территорий общего пользования.
При подготовке проекта планировки территории учтены ранее выполненные проекты территориального планирования, документы по планировке территории, проектная документация.
Документация разработана на основе:
- Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утверждены решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69;
- Генеральный план развития города Астрахани до 2025г., утвержденный решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» № 82 от 19.07.2007, с  изменениями, утвержденными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 08.09.2011 №140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017 № 153, от 07.06.2018 № 63;
-  Градостроительный кодекс Российской Федерации.

-  Земельный кодекс Российской Федерации.

-  Правила подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального значения, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 27.07.2017 № 887.

 - СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

-  Региональные нормативы градостроительного проектирования Астраханской области, утверждены постановлением Правительства Астраханской области от 21 марта 2018 г. N 109-П. (в ред. Постановления Правительства Астраханской области от 24.12.2018 N 555-П)

- Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования «Город Астрахань», утверждены решением Городской Думы от 4 декабря 2014 г. N 234 (в ред. Решений Городской Думы муниципального образования "Город Астрахань" от 01.02.2018 N 10, от 20.09.2018 N 122)
Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
1. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ СОСТОЯНИЕ.
1.1 Размещение в структуре города Астрахань
В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань», в Советском районе г. Астрахани. Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов.
1.2 Современное использование территории
Площадь участка проектирования в границах красных линий – 4,81 Га
Проектируемая территория граничит:
с северной  стороны  –  с ул. Бакинская; 
с восточной стороны  –  с ул. Бэра;
с южной стороны  – с ул. Ахшарумова;
с западной стороны – в верхней части с территорией жилых многоэтажных домов, а в нижней части с территорией малоэтажной жилой застройки.
В границах проектирования располагается группа  ветхих жилых домов малой этажности, большая территория освобождена от застройки. 
Часть территории проектирования попадает границы защитной зоны от объекта культурного наследия по ул. Бэра, 25. В связи с этим строительство дома Д2 и крытых двухуровневых автостоянок АС1 и АС2 станет возможным после утверждения проекта охранной зоны объекта культурного наследия и внесения сведений о ней в Единый государственный реестр недвижимости.
2. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
Разработка документации по внесению изменений в проект планировки  территории  части кварталов,  ограниченных улицами Бэра (№№ 28-36),  Ахшарумова (№№ 113-93) в Советском районе г. Астрахани вызвана изменением градостроительной ситуации и необходимостью принятия планировочных решений для более эффективного освоения данной территории.
Красные линии и линии регулирования застройки не подлежат изменению, поэтому чертеж красных линий не разрабатывался. 
2.1 Планировочная структура
Объемно-планировочное решение включает в себя восемь 21 этажных жилых домов со встроенными объектами административно-офисного назначения,  также предусмотрены объекты инженерной инфраструктуры и встроенный детский сад на 40 мест. Для задач хранения автомобильных средств в проекте предусмотрены закрытые отдельно стоящие автостоянки, а также встроенно-пристроенные автостоянки, объединяющие собой четыре жилых многоквартирных дома. 
Для комфортного отдыха детей и взрослого населения в шаговой доступности по ул. Плещеева запроектирован бульвар. Также пешеходный бульвар располагается с западной стороны территории проектирования от ул. Бакинская до ул. Ахшарумова.
Каталог координат поворотных точек красных линий
	№ точки
	МСК-30
	СК г. Астрахань

	
	Х(м)
	Y(м)
	Х(м)
	Y(м)

	1
	419 425,530
	2 221 471,180
	-1371,50
	-372,52

	2
	419 502,530
	2 221 462,570
	-1294,62
	-382,15

	3
	419 523,860
	2 221 672,420
	-1270,51
	-172,60

	4
	419 447,120
	2 221 686,110
	-1347,06
	-157,90

	5
	419 537,400
	2 221 463,520
	-1259,74
	-381,66

	6
	419 724,990
	2 221 444,400
	-1072,42
	-403,27

	н7
	419 734,790
	2 221 540,200
	-1061,35
	-307,61

	н8
	419 744,730
	2 221 633,300
	-1050,18
	-214,65

	н9
	419 732,000
	2 221 635,610
	-1062,88
	-212,17

	н10
	419 678,490
	2 221 646,630
	-1116,24
	-200,44

	н11
	419 678,260
	2 221 644,900
	-1116,49
	-202,17

	12
	419 659,950
	2 221 648,160
	-1134,75
	-198,67

	13
	419 647,050
	2 221 650,860
	-1147,62
	-195,80

	14
	419 556,970
	2 221 666,930
	-1237,48
	-178,53

	15
	419 746,590
	2 221 655,070
	-1048,03
	-192,91

	16
	419 661,920
	2 221 670,150
	-1132,49
	-176,70

	17
	419 649,540
	2 221 672,250
	-1144,84
	-174,44

	18
	419 560,340
	2 221 688,430
	-1233,82
	-157,08

	19
	419 526,140
	2 221 694,370
	-1267,94
	-150,69

	20
	419 449,370
	2 221 708,060
	-1344,52
	-135,98


2.2 Технико-экономические показатели
Технико-экономические показатели по участку:
	Наименование
	До изменений
	После изменений

	Площадь участка проектирования 
	4,81 Га
	4,81 Га

	Площадь застройки
	9 716 м2
	18 849 м2

	Площадь благоустройства
	----- 
	36 599 м2

	Площадь покрытий, в т.ч.:

на стилобате
	16 600 м2
----- 
	26 259 м2
9 820 м2

	Площадь озеленения, в т.ч.:

на стилобате
	7 200 м2
-----
	10 300 м2
3 130 м2


Технико-экономические показатели проектируемой 
группы жилых домов:
	Наименование
	До изменений
	После изменений

	Количество квартир на микрорайон

в том числе:

студии

1 комнатных

2 комнатных

3 комнатных
	1677 шт.

-----

862 шт.

692 шт.

123 шт.
	1272 шт.

318 шт.

318 шт.

636 шт.
-----

	Общая площадь квартир на микрорайон
	95 456 м2
	66 962,85 м2

	Общая площадь нежилых пом.

в том числе:

детский сад на 40 мест

автостоянки (встроенные и отдельностоящие)

административно-офисные
	1 559,0 м2
227 м2
----- м2
1 332 м2
	18 535,25 м2
331,25 м2
15 554 м2
2 650 м2

	Площадь застройки
	9716 м2
	18 849,0 м2

	Численность населения
	4 292 чел.
	2 233 чел.

(из расчета 30 м2 на 1 чел.)

	Плотность населения
	892 чел/Га
	464 чел/Га

	Коэф. плотности застройки
	2,2
	1,4

	Общее кол-во парковочных мест

в том числе:

количество мест в закрытых автостоянках

количество мест на гостевых автостоянках

гаражные боксы
	284 м/м

112 м/м

99 м/м

31 м/м
	629 м/м

560 м/м

69 м/м




Расчет количества парковочных мест для многоквартирных
жилых домов
Согласно п. 6.1.2. местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «Город Астрахань», утвержденных решением Городской Думы от 04.12.2014 № 234, (с изменениями на 1 февраля 2018 года) (в ред. Решения Городской Думы муниципального образования "Город Астрахань" от 01.02.2018 N 10, от 20.09.2018 N 122), минимальный показатель обеспеченности населения муниципального образования «Город Астрахань» местами для постоянного хранения легковых автомобилей установлен в размере 300 машиномест на 1000 жителей.
N=P×0,3×0,9, где:
N - количество мест для постоянного хранения автомобилей;
P - население группы жилых домов, 
P=S/30, где:
S – общая площадь квартир группы жилых домов;
30 – показатель обеспеченности общей площадью жилых помещений, кв. м/чел;
0,9 – коэффициент, учитывающий расчетный парк автомобилей в проектируемом жилом районе;
0,3 – коэффициент, учитывающий требуемое количество мест постоянного хранения автомобилей на 1 человека.
Таким образом, N=66 962,85 /30×0,3×0,9=602 м/м
Проектом предусмотрено 560 м/м в закрытых автостоянках.
Расчет количества парковочных мест 
для административно-офисных помещений.
Согласно (приложению Ж) СП 42.13330.2016 для офисных зданий на 1 м/м приходиться 50-60 м2 общей площади, следовательно:
N=S/60, где:
N – количество парковочных мест;
S – общая площадь офисных помещений;
Таким образом, N=2 650,0 /60=45 м/м
Проектом предусмотрено размещение 40 м/м вдоль ул. Ахшарумова, ул. Бэра, а также часть парковочных мест находится вдоль внутриквартальных проездов.
Потребность в обеспечении  мест в детских садах - 60 мест на 1 тыс. чел.;
                        2,233 тыс. чел. х 60 = 134 мест
Проектом предусмотрен встроенный детский сад на 40 мест. В шаговой доступности находится детский сад «Дружба».
Потребность в обеспечении  местами в школах -140 мест на 1 тыс. чел.;
                        2,233 тыс. чел. х 140 = 313 мест
В шаговой доступности находятся ООШ №7, СОШ №14  и СОШ №11.
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рисунок 1
Расположение школ.
· Средняя общеобразовательная школа № 14 – 330м

· Средняя общеобразовательная школа № 11 им. Г.А.Алиева – 220м

· Основная общеобразовательная школа № 7, МБОУ, г.Астрахань –  380м

Перечень прилагаемых чертежей
1) ПП 01-1-01
Чертеж планировки территории (основной чертеж). (М 1:1000)
2) ПП 01-1-02
Чертеж красных линий. (М 1:1000)
3) ПП 01-1-03
Схема этапов строительства. (М 1:1000)
4) ПП 01-1-04
Поперечные профили улиц (М 1:150)
5) ПП 02-1-05
Схема расположения проектируемой территории в структуре 
г. Астрахани
6) ПП 02-1-06
Схема использования территории в период подготовки 
проекта планировки (опорный план) (М 1:1000)
7) ПП 02-1-07
Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта 
(М 1:1000)
8) ПП 02-1-08
Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
 (М 1:1000)
9) ПП 02-1-09
Схема границ зон с особыми условиями использования территорий 
(М 1:1000)
10) ПП 02-1-10
Сводный план инженерных сетей (М 1:1000)
11) ПП 02-1-11
Схема зон возможного образования завалов от зданий (чертеж "желтых линий") (М 1:1000)


