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2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
2.1. Основная (утверждаемая) часть
2.1.1. Основания для выполнения работ
Основанием для подготовки проекта межевания является:
- основная (утверждаемая) часть проекта планировки в границах улиц Димитрова и Магистральной в Трусовском районе города Астрахани.
Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:

- анализ фактического землепользования в районе проектирования;

- определение в соответствии с нормативными требованиями  местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков и их площадей в соответствии с проектными решениями, предусмотренными проектом планировки.

Разработка проекта межевания осуществляется в виде отдельного документа и включает в себя основную часть проекта межевания территории и материалы по обоснованию проекта межевания.
2.1.2. Исходные материалы
В качестве исходных материалов использованы:
- постановление администрации МО «Город Астрахань» от 21.08.2017г. № 4834 «О разработке документации по планировке в границах улиц Димитрова и Магистральной в Трусовском районе города Астрахани;
- задание на разработку документации по планировке территории в границах улиц Димитрова и Магистральной в Трусовском районе города Астрахани Т.А. Бровиной;
· топографическая съемка территории в масштабах 1:500 в цифровом виде в системе координат МСК-30;
· красные линии и проектные решения документации по планировке в границах улиц Димитрова и Магистральной в Трусовском районе города Астрахани;
· красные линии и проектные решения утвержденные постановлением мэра города Астрахани 03 октября 2014 года № 6316-м «Об утверждении проекта планировки и межевания территории для строительства линейного объекта по ул. Магистральной от ул. Химиков до ул. Димитрова и по ул. Тбилисской от ул. Магистральной до ул. Технической в Трусовском районе г. Астрахани»;

· кадастровый план территории (выписка из государственного кадастра недвижимости), полученный в филиале Федерального Государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Астраханской области (прилагается в электронном виде на СD-диске);
· материалы установленных территориальных зон в пределах границ проектирования и установленных для них градостроительных регламентов (в границах МО «Город Астрахань»).
2.1.3. Действующая система землепользования
Согласно Земельного кодекса категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов.

Согласно правил землепользования и застройки города Астрахани, утвержденных решением Городской Думы № 156 от 17.11.2016 года, рассматриваемый участок расположен в зоне Ж-3 (зона многоэтажной жилой застройки (выше 5 этажей).
В отношении государственного кадастрового учета формируемый земельный участок расположен в границах кадастрового квартала № 30:12:040446.
2.1.4. Публичные сервитуты и иные обременения
В границах проектирования зоны особо охраняемой территории, объекты культурного наследия - памятники истории и культуры отсутствуют. Ближайшая граница зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия находится в 4,58км южнее проектируемой территории. Проектируемая территория расположена в шумовой зоне подлета и зоне подлета аэродрома Министерства РФ «Приволжский».
2.1.5. Порядок формирования границ земельного участка
Проектом межевания предлагается формирование земельного участка путем перераспределения земель в отношении земельного участка с кадастровым номером № 30:12:040446:80, расположенного по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, район Трусовский, ул. Магистральная, 36 «б», принадлежащего на правах собственности гр. Кривоножкиной Л.Г. (согласно свидетельства о государственной регистрации права №30-АБ 076406 от 19.09.2014г.).
В целях рационального использования земли и упорядочения границ земельных участков в сложившейся застройке, в соответствии со ст. 39.29 п.9 Земельного кодекса РФ, из земель, прилегающих к земельному участку с кадастровым номером 30:12:040446:80, образовать самостоятельный земельный участок невозможно по основаниям, указанным в ст. 11.9 п. 6 Земельного кодекса РФ, а именно:

· невозможности размещения объекта недвижимости в силу наличия ограничений по зоне минимального противопожарного разрыва;
· наличия по границе н1-н4 смежного земельного участка с кадастровым номером 30:12:040446:100;

· наличия по границе н1-н2 сети силового кабеля, проходящего по землям, прилегающим к земельному участку кадастровым номером 30:12:040446:80;

· наличия по границе н2-н3 охранной зоны высоковольтной электролинии ВЛ 6-кВ.
Площадь земли кадастрового квартала составляет 87,15кв.м. Площадь сформированного земельного участка :80:ЗУ1 после перераспределения составляет 129,15 кв. м.
2.1.6. Основные технико – экономические показатели
проекта межевания

Сведения о сформированном земельном участке приведены в таблице № 1
Таблица № 1
	№ п/п
	Номер

образованного земельного участка
	Площадь (кв. м.)
	Категория земель
	Вид разрешенного использования (код)
	Способ

формирования

	1
	:80:ЗУ1
	129,15
	Земли населенных пунктов
	Магазины (код 4.4)
	Перераспределение земель


2.1.7. Каталог координат образуемого земельного участка
[image: image1.emf]
Копии графического материала
к Основной (утверждаемой) части
Копии графического материала
к Материалам по обоснованию
2.2. Материалы по обоснованию
Состав проекта:

Том 1. Планировка территории.
1.1. Основная (утверждаемая) часть
- Текстовые материалы

- Графические материалы

1.1.1. Чертеж планировки территории с красными линиями (основной чертеж) М 1:500.
1.1.2.  Поперечный профиль ул. Димитрова, ул. Магистральная. М 1:200.
1.2. Обоснование проекта планировки территории

- Текстовые материалы

- Графические материалы

1.2.1. Схема размещения проектируемой территории в структуре Трусовского района г. Астрахани М 1:5000;
1.2.2. План современного использования территории (опорный план). М1:1000;
1.2.3. Схема организации транспорта и улично - дорожной сети. М 1:1000;
1.2.4. Схема размещения инженерных сетей и сооружений. Схема зон с особыми условиями использования территории. М 1:1000.
Том 2. Межевание территории.
2.1. Основная (утверждаемая) часть
- Текстовые материалы

- Графические материалы

2.1.1. Чертеж границ формируемого земельного участка. М 1:1000;
2.2. Обоснование проекта межевания территории
2.2.1. Чертеж границ зон с особыми условиями использования территорий.

М 1:1000.
Исходная документация
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				Каталог координат земельного участка :ЗУ1,                                      после перераспределения земель

				№ точки		Система координат МСК-30

						X				Y

				н1		427477.5100				2218398.4300

				н2		427470.6474				2218406.3771

				н3		427461.3668				2218398.3061

				н4		427468.2288				2218390.3585

				Земельный участок :ЗУ1 образуется из части  ранее учтенного                        земельного участка и земель МО "г.Астрахань"

				№ п/п		Кадастровый номер земельного участка				Площадь земельного участка или его частей в границах :ЗУ1, м²		Вид права		Примечание

						Площадь земельного участка (по КПТ), м²

				1.0000		30:12:040446:80				42.0000		собствен-ность		перераспре-деление

						42.0000

				Площадь земель, принадлежащих МО "г. Астрахань":87,15 м²

				Площадь :ЗУ1 — 129,15 м²
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