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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Основанием для разработки документации по внесению изменений в проект планировки и межевания территории квартала, ограниченного улицами Волжской, Наб. 1 Мая, Мечникова, Ахшарумова в Кировском и Советском районах  послужило постановление администрации муниципального образования "Город Астрахань" от 27.01.2017 г. № 480 "О разработке документации по внесению изменений в проект планировки и межевания территории квартала, ограниченного улицами Волжской, Наб. 1 Мая, Мечникова, Ахшарумова в Кировском и Советском районах».

Внесение изменений в ранее утвержденный проект планировки и межевания территории предусматривается в составе проекта межевания территории в части образования земельного участка для строительства сетей газоснабжения нежилых, производственных помещений на 1-м и 2-м этажах по ул. Бакинская, 79 в соответствие с техническими условиями ОАО «Астраханьгазсервис» от 15.04.2015 г. № 03-14/1173.

Исходными данными послужили: 

- постановление администрации муниципального образования "Город Астрахань" от 27.01.2017 г. № 480 (Приложение 2.1);

- задание на разработку документации по внесению изменений в проект планировки и межевания территории квартала, ограниченного улицами Волжской, Наб. 1 Мая, Мечникова, Ахшарумова в Кировском и Советском районах, выданное начальником управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань» Т.А. Бровиной               (Приложение 2.2);

-  письмо-заказ ИП Дербасова М.В., вход. №23 от 15.02.2017 г. (Приложение 2.3);
- условия подключения (технические условия на присоединение) от 15.04.2015           № 03-14/1173 (Приложение 2.4);

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных прав на объект недвижимости                                  № 30/001/090/2017-4422 от 06.03.2017 г. (Приложение 2.5);
- кадастровые планы территории (выписка из государственного кадастра недвижимости), полученный в филиале Федерального Государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Астраханской области (прилагается в электронном виде на СD-диске).

Целью внесения изменений является:
- определение границ и площади земельных участков, находящихся в частной собственности, расположенных на землях общего пользования и необходимых для изъятия для государственных и муниципальных нужд;
- обеспечение процесса архитектурно-строительного проектирования, строительства и ввода в эксплуатацию распределительного газопровода и ГРПШ;

- определение зон размещения распределительных газопровода и ГРПШ, с учетом документов территориального планирования;

- определение границ формируемого земельного участка, планируемого для строительства газопровода;

- разработка схемы зон с особыми использования территории, планируемой для строительства линейного объекта.
Основная часть проекта:

1. Проектируемый газопровод, согласно условиям подключения (технические условия на присоединение) ОАО "Астраханьгазсервис" от 15.04.2015
№03-14/1173, начинается от врезки к действующему подземному газопроводу Д-400 мм среднего давления (Р-0,3 Мпа) по ул. Бэра и прокладывается подземно пересекая улицу до проектируемого ПРГ, откуда идет надземный газопровод низкого давления на опорах до нежилого здания с производственными помещениями на 1-м и 2-м этажах по ул. Бакинская, 79. Протяженность подземного газопровода ориентировочно составляет 27 м, надземного – 44 м.
2. Техническая зона для трассы подземного газопровода среднего давления составляет по 3 м в каждую сторону от оси, для надземного газопровода низкого давления – по 2 м.
3. Проектируемый линейный объект расположен на землях населенных пунктов;

4. В отношении государственного кадастрового учета формируемые земельные участки расположены в границах 3-х кадастровых кварталов № 30:12:010383,                    № 30:12:010375, № 30:12:010384.
5. Согласно правил землепользования и застройки города Астрахани, утвержденных решением Городской Думы № 156 от 17.11.2016 года, линейный объект располагается в следующих территориальных зонах:

- ПК-4 - производственно-коммунальных объектов V класса;

- Ж-2 – малоэтажной смешанной жилой застройки.
6. По данным государственного кадастрового учета, в границах работ:
- зоны с особыми условиями использования территорий - отсутствуют;
- зоны охраны объектов культурного наследия и иные зоны, установленные в соответствии с действующим законодательством- отсутствуют;
- зоны действия публичных и частных сервитутов - отсутствуют.
7. Сведения об утвержденных и проектируемых красных линиях указаны в Приложение 2.6.
8 Сведения об образуемом земельном участке приведены в таблице № 1 и Приложении 2.7.
9. Сведения о координатах границ и площадях образуемых (изменяемых) земельных участков, подлежащих изъятию для государственных и муниципальных нужд, приведены в Приложении 2.8.
10. План красных линий (утвержденных и проектируемых) М 1:500             (Приложение 3.1).
11. Чертеж границ формируемого земельного участка М 1:500 (Приложение 3.2).

12. Чертеж земельных участков (их частей), расположенных за красными линиями М 1:500 (Приложение 3.3).

Проектной документацией предусмотрено формирование трех земельных участков, сведения о которых приведены в таблице № 1. 
                                                                                                                     Таблица № 1

	№ п/п
	Номер 

образованного земельного участка
	Площадь (кв. м.)
	Категория земель
	Вид разрешенного использования (код)
	Способ образования

	1.
	:ЗУ 1

(под размещение объектов для коммунального обслуживания)
	14,6
	Земли населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание 
(код 3.1)
	Из земель 
МО «Город Астрахань»

	2.
	:ЗУ 2

(расположен на неразграниченных внутриквартальных землях)
	63,7
	Земли населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание 
(код 3.1)
	Из земель 
МО «Город Астрахань»

	3.
	:ЗУ 3

(расположен на землях общего пользования)
	65,4
	Земли населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание 
(код 3.1)
	Из земель 
МО «Город Астрахань»


Рекомендации:

По окончании строительства линейного объекта (газопровода),в соответствии с             п.18 постановления Правительства от 20.11.2000 г. № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей», в пределах охранной зоны газопровода, необходимо выполнить кадастровые работы по формированию частей земельных участков, входящих в охранную зону, их государственному кадастровому учету с присвоением учетных кадастровых номеров в Едином государственном реестре недвижимости.           
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