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ВВЕДЕНИЕ 

Внесение изменений в проект планировки территории в районе земельного 

участка по ул. Южной, 23г в Советском районе г. Астрахани разработан по 

заказу Кириллова С.Е. на основании Распоряжения Администрация 

муниципального образования «Город Астрахань» от 04 июня 2018 года № 2479-

р «Об утверждении проекта планировки территории в районе земельного 

участка по ул. Южной, 23г в Советском районе г. Астрахани». 

Необходимость подготовки документации по планировке территории 

подготовлена и определена частями 3 и 4 статьи 42 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

Документация по планировке территории подготовлена в целях: 

- внесения изменений в местоположение существующих красных линий 

улиц и проездов в соответствии с требованиями задания на разработку 

документации; 

- определение границ формируемых земельных участков в границах 

кадастрового квартала 30:12:030026.  

Основанием для разработки проекта планировки послужили следующие 

документы: 

-   Договор от 10.03.2025г. № 33 с Кирилловым С.Е.; 

- Распоряжение Администрация муниципального образования «Город 

Астрахань» от 04 июня 2018 года № 2479-р «Об утверждении проекта 

планировки территории в районе земельного участка по ул. Южной, 23г в 

Советском районе г. Астрахани» (приложение А); 

Проект планировки территории разработан в соответствии со следующими 

нормативными документами: 

- Градостроительный Кодекс РФ; 

- Правила землепользования и застройки МО «Городской округ город 

Астрахань»; 

- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды»; 
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- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 г. N 740/пр. 

На основании решений, закрепленных в документации по планировке 

территории, производится определение местоположения границ земельных 

участков для целей их кадастрового учета, в соответствии с требованиями 

земельного законодательства. 

Графические материалы, входящие в состав проекта планировки 

территории, разработаны в масштабе от 1:1000 и 1:10000. 

Подготовка графической части проекта планировки территории и проекта 

межевания территории осуществлена в соответствии с системой координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 
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1.1. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

В административном отношении проектируемая территория расположена в 

пределах границ землепользования МО «Городской округ город Астрахань». 

Согласно Земельному кодексу, категория земель проектируемой территории: 

Земли населённых пунктов. 

Площадь участка в границах проектирования – 1,86 Га. 

Территория, отведенная под разработку проекта планировки, ограничена: 

⎯ с севера – квартал малоэтажной и многоэтажной застройки. 

⎯ с юга – квартал малоэтажной и многоэтажной застройки. 

⎯ с запада – квартал многоэтажной застройки. 

⎯ с востока – ул. Генерала Епишева. 

Территория, в границах которой разрабатывается проект планировки, 

представляет собой жилую застройку и в соответствии с Правилами 

землепользования и застройки (ПЗЗ) относится к зоне многоэтажной жилой 

застройки (Ж-3), территориальная зона 30:12-7.190.  

На территории, входящей в границы проектирования расположены 

многоэтажные жилые дома, продовольственный магазин «Оазис» и кафе 

«Дрова». 

Памятники архитектуры, истории и культуры на проектируемой территории 

отсутствуют. 

На проектируемой территории расположены зоны с особыми условиями 

использования территории: 

⎯ Охранная зона КЛ-6/10 кВп/ст."Царев" (ул. Б.Хмельницкого, 1) - ТП 

620 (ул. Боевая, 75/ж) - 1610 м, реестровый номер 30:12-6.1242; 

⎯ Охранная зона КЛ-6/10 кВ ТП 753 (ул. Южная, 25/б) - ТП457 (ул. 2-я 

Игарская, 8/а) - 320 м, реестровый номер 30:12-6.1168; 

⎯ Зона публичного сервитута для размещения объекта ЛЭП-0,4 кВ ТП-

554 ф.619 ПС Царевская, реестровый номер 30:12-6.4876; 
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⎯ Охранная зона КЛ 0,4кВ ТП 554 - ул. Васильковая - 132 +280м, 

реестровый номер 30:12-6.3378; 

⎯ Зона публичного сервитута для размещения объекта ЛЭП-6кВ ТП 554 

- КТП 278 ф. 619 ПС Царевская, реестровый номер 30:12-6.4733; 

⎯ Зона приаэродромной территория аэродрома гражданской авиации 

Астрахань (Нариманово); 

⎯ Зона третьей, четвертой, пятой и шестой подзоны приаэродромной 

территории аэродрома гражданской авиации Астрахань (Нариманово). 

Проект планировки состоит из основной части и материалов по ее 

обоснованию.  

В составе основной части разработаны следующие чертежи: 

а) красные линии;  

Каталог координат измененных красных линий в системе координат МСК-30. 

Таблица 1 

Каталог координат красных линий 

Номер точки 

Координаты 

X, м Y, м 

1* 418567.59 2220698.76 

к1 418514.77 2220683.88 

   

к2 418494.19 2220679.79 

к3 418485.96 2220677.87 

к4 418478.71 2220676.58 

к5 418456.17 2220672.03 

2* 418442.77 2220669.11 

3 418366.58 2220652.17 

Красные линии изменены с учетом материалов Генерального плана              

г. Астрахани, комплексной транспортной схемой города, «Рекомендации по 

проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений», а также с учетом 

фактически сложившейся капитальной застройки планируемой территории. 

Территория общего пользования отделяется от застройки красными 

линиями. Формируемый земельный участок расположен в центре жилого 

образования. Подъезд к образуемому земельному участку осуществляется с             



12 

 

ул. Генерала Епишева. Установлены границы территорий общего пользования за 

проектируемыми красными линиями.  

Проектные решения приняты с учетом ранее разработанного проекта 

планировки территории:   

- Проект планировки территории в районе земельного участка по ул. 

Южной, 23г в Советском районе г. Астрахани, утвержденный Распоряжением 

Администрация муниципального образования «Город Астрахань» от 04 июня 

2018 года № 2479-р «Об утверждении проекта планировки территории в районе 

земельного участка по ул. Южной, 23г в Советском районе г. Астрахани»; 

- Проект планировки и межевания территории земель, населенных пунктов 

в границах улиц Боевой, Пороховой в Советском районе г. Астрахани, 

утвержденный постановлением мэра города Астрахани от 09.12.2013 №10908-м. 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной 

структуры; 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

Внесены изменения в границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки территории. Общая площадь – 

1,86 Га. 

Таблица 2 

Каталог координат границ территории, в отношении которой осуществляется 
подготовка проекта планировки территории 

Номер точки 
Координаты 

X, м Y, м 

1 418284.83 2220634.62 

2 418264.65 2220629.64 

3 418256.08 2220622.86 

4 418263.50 2220585.50 

5 418302.28 2220595.65 

6 418338.71 2220533.95 

7 418396.66 2220567.13 

8 418410.66 2220594.17 

9 418554.23 2220692.79 

10 418572.55 2220697.60 

11 418570.20 2220708.15 

12 418551.97 2220704.06 

13 418442.02 2220676.90 

14 418395.24 2220665.28 

1 418284.83 2220634.62 
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1.2. ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ 

Проект планировки территории в районе земельного участка по ул. Южной, 

23г в Советском районе г. Астрахани подготовлен в связи с необходимостью 

определения границ формируемых земельных участков и внесение изменений в 

местоположение существующих красных линий. В процессе разработки проекта 

планировки и образуется земельный участок (:ЗУ1). 

Земельный участок с условным номером :ЗУ1 (площадью – 454 м2) 

образуется путем перераспределения учтенного земельного участка с 

кадастровым номером 30:12:030026:346 и  территории кадастрового квартала 

включаемой в состав образуемого земельного участка (:Т/п1). Образуемый 

земельный участок необходим для подъезда к существующему зданию магазина. 

На момент внесения изменений в проект планировки территории 

земельный участок с кадастровым номером 30:12:030026:346 снят с учета, в 

связи с образованием нового земельного участка путем перераспределения 

учтенного земельного участка и территории кадастрового квартала. 

Следовательно, образовался земельный участок с кадастровым номером 

30:12:030026:1838. 

Данные об образуемых земельных участках на разрабатываемой территории сведены в 
Таблица 2 

№ 
Условный или 

кадастровый номер 
Площадь, м2 Вид разрешенного использования 

1 :ЗУ1 454 

магазины- размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, 
торговая площадь которых составляет до 

1000 кв. м. 
 

1.3. ОЧЕРЕДНОСТЬ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Исходя из планируемого назначения :ЗУ1 очередность проектирования и 

строительства объектов капитального строительства на данном земельном 

участке проектом планировки не регламентируется и не оказывает влияние на 

существующее использование территории. 
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