ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань»  
Комиссией по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Астрахань» (далее – Комиссия), в соответствии с распоряжением администрации МО «Городской округ город Астрахань» от 07.02.2023 №124-р, подготовлен проект «О внесении изменений в решение Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69 (далее — Проект), предусматривающий внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань».

Представленный на общественные обсуждения Проект предусматривает следующие изменения:

1.
Территориальное зонирование на картах градостроительного зонирования изменено с учетом рекомендаций Комиссии, подготовленных в период с 11.06.2020 по 09.03.2023, а именно:

1.1. Территориальная зона Ц-7 (зона высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов) в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:010359:1, 30:12:010359:2, 30:12:010359:3, 30:12:010359:4, 30:12:010360:35, 30:12:010360:30, 30:12:010360:10, 30:12:010360:2, 30:12:010360:14, 30:12:010360:1, 30:12:010360:38, 30:12:010360:313, 30:12:010360:33, 30:12:010361:1, 30:12:010361:2, 30:12:010361:5, 30:12:010361:67, 30:12:010361:68, 30:12:010361:69 в границах улиц Бакинская, Кирова, Зои Космодемьянской в Кировском районе г. Астрахани изменена на зону Ж-2 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки).
1.2. Изменение границ территориальных зон по границам земельных участков, образуемых в проектах планировки и межевания территории в границах пер. 2-й Железнодорожный, улиц 8-я Железнодорожная, Пражской, Румынской в Ленинском районе г. Астрахани, утвержденных распоряжениями администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 11.10.2021 № 1791-р, от 11.10.2021 № 1793-р, а именно территориальные зоны Ц-10 (Зона многофункционального использования) и Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки) изменены на зону Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки).
1.3. Территориальная зона ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса) в районе территории по пер. Латышева, 1 — пер. Латышева, 11 в Ленинском районе изменена на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).
1.4. Территориальная зона Ц-6 (Зона учреждений здравоохранения) в районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:040156:12 по ул. Дворжака, 18 в Трусовском районе изменена на зону СН-1 (Зона режимных объектов ограниченного доступа).
1.5. Территориальная зона ПК-4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса) в районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:041132:7 по ул. 1-я Тувинская, 101 в Трусовском районе изменена на зону СН-1 (Зона режимных объектов ограниченного доступа).
1.6. Территориальная зона ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса), в которой расположен земельный участок с кадастровым номером 30:12:030835:212 по ул. Красная Набережная, 178 в Советском районе г. Астрахани, изменена на зону Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки).
1.7. Территориальная зона СН-1 (зона режимных объектов ограниченного доступа) в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:030370:757, 30:12:030370:17, 30:12:030370:12, 30:12:030370:6, 30:12:030370:7, 30:12:030370:8 по пр. 2-й Рождественский и  ул. Рождественского в Советском районе г. Астрахани изменена на зону ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса).
1.8. Территориальная зона СН-1 (зона режимных объектов ограниченного доступа) в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:040013:1, 30:12:040013:2, 30:12:040007:7, 30:12:040007:8 по ул. Советской Гвардии в Трусовском районе г. Астрахани изменена на зону ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса).
1.9. Территориальные зоны Ц-6 (Зона учреждений здравоохранения) и  Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки) в границах земельного участка по ул. Бульварной в Ленинском районе, планируемого для размещения сквера, изменены на зону Р-1 (Зона открытых пространств).
1.10. Территориальная зона Р-4 (зона санитарно-защитной зелени) в районе СНТ «Астраханьконсервпром» в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону СХ-1 (зона коллективных садов и огородов).
1.11. Территориальная зона Ц-10 (зона многофункционального использования территорий) в границах улиц Луначарского, Карла Маркса, Комсомольской, переулка Аэродромного в Трусовском районе г. Астрахани изменена на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).
1.12. Территориальная зона Р-3 (Зона природных ландшафтов) вдоль земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:040004:3, 30:12:040004:381, 30:12:040004:378, 30:12:040004:20, 30:12:040004:74 по ул. Советской Гвардии в Трусовском районе г. Астрахани изменена на зону ПК-2 (зона производственно-коммунальных объектов III класса). 
1.13. Территориальная зона Р-2 (зона лесопарков) в районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:010039:3 по ул. Началовское шоссе, 2 в Кировском районе г. Астрахани изменена на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).
1.14. Территориальные зоны Ц-8 (зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений), Ц-4 (Зона обслуживания селитебных территорий), Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки.) в границах улиц Берег Золотого Затона, 1-я Котельная, Адмирала Нахимова в Советском районе г. Астрахани изменены на зону Ц-10 (зона многофункционального использования территории).
1.15. Территориальная зона Р-1 (зона открытых пространств) в районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:010655:22 по пер. Сормовскому, 2-ж в Кировском районе г. Астрахани на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).
1.16. Территориальная зона Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) для части квартала, ограниченного улицами Аэропортовское шоссе и Царевской в Советском районе г. Астрахани, в которой расположены земельные участки с кадастровыми номерами 30:12:030450:29, 30:12:000000:7982, 30:12:030216:19, изменена на зону Ц-10 (зона многофункционального использования территорий). 
1.17. Территориальные зоны ТР-4 (зоне транспортных развязок) и Р-1 (зоне открытых пространств) изменены на зону Ж-4 (зона смешанной индивидуальной жилой застройки) в границах улиц Березовой и 1-я Гранатовая в Ленинском районе г. Астрахани, включая земельные участки :ЗУ27 — :ЗУ101, образуемые в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории для строительства магистрали общегородского значения регулируемого движения первого класса от моста через р. Кривая Болда до р. Прямая Болда в Ленинском районе г. Астрахани.
1.18. Территориальная зона СН-2 (Зона кладбищ) с западной стороны от территории городского православного кладбища по ул. Софьи Перовской в Кировском районе г. Астрахани, в которой расположены земельные участки с кадастровыми номерами 30:12:010002:195, 30:12:010002:196 по ул. Софьи Перовской, 98з в Кировском районе г. Астрахани, изменена на зону Р-4 (Зона санитарно-защитной зелени).
1.19. Территориальная зона Ж-2 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки) по границе земельного участка с кадастровым номером 30:12:010212:13 по ул. Гилянской/ ул. Наб. 1 Мая/ ул. Бакинской, 94/160/187 в Кировском районе г. Астрахани изменена на зону Ц-3 (зона развития торговых, торгово-развлекательных функций).
1.20. Территориальная зона Р-3 (Зона природных ландшафтов) в районе земельных участков с кадастровым номером 30:12:020202:48 по ул. Сытова, 6 и с кадастровым номером 30:12:020202:1 по ул. Сытова, 4а в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса).
1.21. Территориальная зона Ц-8 (зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений) в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:020288:63 и 30:12:020288:64 по ул. Латышева, 3в в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).

1.22. Территориальная зона ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса) в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:030024:10, 30:12:030024:2665, 30:12:030024:475, 30:12:030024:2745, 30:12:030024:502 по ул. Пороховой и ул. Боевой в Советском районе г. Астрахани изменена на зону Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки).
1.23. Территориальная зона Р-1 (Зона открытых пространств) в районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:010373:4 по ул.Адмиралтейская, 1/24 в Кировском районе г. Астрахани изменена на подзону Ц-2-1 зоны Ц-2 (Зона развития культурно-административных функций).
1.24. Изменены границы территориальных зон Ж-1 (Зона индивидуальной усадебной жилой застройки) с реестровым номером 30:12-7.1 и Р-3 (Зона природных ландшафтов) с реестровым номером 30:12-7.68 с учетом ранее утвержденных границ земельного участка по ул. Набережная Волжских зорь, 2г в Трусовском районе г. Астрахани.
1.25. Территориальная зона ТР-1 (Зона железнодорожного транспорта), в которой расположен земельный участок с кадастровым номером 30:12:020009:557 в Ленинском районе г. Астрахани, изменена на зону Ц-10 (Зона многофункционального использования территорий). 
1.26. Территориальная зона Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки) в границах улиц Нариманова, Маркина, Широкой в Ленинском районе г. Астрахани изменена на Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки).
1.27. Территориальная зона ПК-4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса) в границах квартала, ограниченного улицами Мечникова, Плещеева, Дарвина, Ахшарумова в Советском районе г. Астрахани, изменена на зону Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки).
1.28. Территориальная зона СХ-1 (Зона коллективных садов и огородов) в районе СНТ Лидия в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону Ж-4 (Зона смешанной индивидуальной жилой застройки).
1.29. Территориальная зона Р-4 (Зона санитарно-защитной зелени) в районе улиц Акмолинской и Джамбульской в Трусовском районе г. Астрахани изменена на зону Ц-4 (Зона обслуживания селитебных территорий).
1.30. В составе территориальной зоны Ц-1 (зона городского центра) выделена подзоны Ц-1-1, с одинаковыми видами разрешенного использования, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, и которая установлена в границах квартала, ограниченного улицами Бабушкина, Кирова, Шаумяна, М. Джалиля в Кировском районе г. Астрахани.
1.31.
Территориальная зона Ж-2 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки) в границах территории, расположенной в районе улиц Началовское шоссе и 2-я Оранжерейная, и вдоль реки Кутум и кладбища в Кировском районе г. Астрахани, изменена на зону Ж-4 (зона смешанной индивидуальной жилой застройки).
1.32.
Установлена территориальная зона Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) по границам земельных участков с условными номерами  :ЗУ1, :ЗУ17-:ЗУ21, :ЗУ47-:ЗУ50, :ЗУ97-:ЗУ99, :ЗУ101-:ЗУ104, :ЗУ214-:ЗУ218, :ЗУ238, :ЗУ239, :ЗУ245-:ЗУ249, образуемых в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах в районе ул. Промышленной, Фаворского и Бурденко в Трусовском районе города Астрахани, утвержденных распоряжениями администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 10.09.2021 № 1594-р, от 10.09.2021 № 1595-р.
1.33. Территориальные зоны Ж-1 (Зона индивидуальной усадебной жилой застройки) и Р-4  (Зона санитарно-защитной зелени) в районе улиц Вербовой, Каштановой в Трусовском районе г. Астрахани изменены на зону Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки).
1.34. Территориальная зона Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки) в границах земельного участка с кадастровым номером 30:12:030109:1211 по ул.Н.Островского, 150, корп. 1 в Советском районе г. Астрахани изменена на зону Ц-9 (Зона культовых сооружений).
1.35. Территориальная зона Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки) в границах гаражного кооператива «Кировец» по ул. Космонавта В. Комарова, 67 в Ленинском  районе г. Астрахани изменена на зону ПК-4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса).
1.36. Территориальная зона Ж-1 (Зона индивидуальной усадебной жилой застройки) в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:000000:8631, 30:12:010020:9 по ул. 5-я Зеленгинская, 11 и 13 и земельного участка с кадастровым номером 30:12:010020:1 по ул. С. Перовской, 111  в Кировском районе г. Астрахани изменена на зону ПК-4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса).
1.37. Территориальная зона ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса) в границах ул. Сеченова, пер. Шевченко, ул. Л. Толстого, пер. М. Горького в Трусовском районе г. Астрахани изменена на зону Ц-10 (Зона многофункционального использования).
1.38. Уточнены границы территориальных зон, расположенных вдоль береговой полосы реки Волга, с учетом водоохранной зоны р. Волга от границ территории морского порта «Астрахань» до п. Волго-Каспийский Камызякского района Астраханской области (реестровый номер 30:00-6.343).                  

1.39. Территориальная зона Р-3 (зоны природных ландшафтов) в границах земельных участков, расположенных по набережной ерика Казачий в районе пер. Головина и ул. Землячки в Ленинском районе г.Астрахани и образуемых в рамках муниципального задания МБУ г. Астрахани «Архитектура» на 2023 год, изменена на зону Ж-1 (зоны индивидуальной усадебной жилой застройки).                                                                                                                                

1.40. Территориальная зона Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки), в которой расположен земельный участок по ул. Ахшарумова, 82 в Советском районе г. Астрахани, изменена на зону Ц-6 (Зона учреждений здравоохранения).
1.41. Территориальная зона Р-3 (Зона природных ландшафтов) в районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:041800:2 по ул. Л. Толстого/ пер. Гаршина, 32/1 в Трусовском районе г. Астрахани изменена на зону Р-1 (Зона открытых пространств).

2.
В текстовой части Правил землепользования и застройки МО «Город Астрахань» предусматриваются изменения и дополнения с учетом рекомендаций Комиссии, подготовленных в период с 31.10.2022 по 09.03.2023, а также закона Астраханской области от 15.12.2022 № 107/2022-ОЗ «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами местного самоуправления отдельных муниципальных образований Астраханской области и органами государственной власти Астраханской области», а именно:

2.1. Внесены изменения в отношении градостроительного регламента территориальной зоны Ц-1 (зона городского центра), а именно в разделе «Ц-1. Зона городского центра» статьи 21:

- 1 абзац дополнен абзацем следующего содержания:

«В зоне Ц-1 выделена подзона Ц-1-1 с одинаковыми видами разрешенного использования, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.»;

- предельные параметры дополнены пунктом следующего содержания:

«3.1. Предельная высота зданий для уличного фронта: до карниза – 24 м, до конька крыши – 27 м; высота зданий для внутриквартальной застройки – не выше лицевого корпуса, расположенного перед реконструируемым объектом.».
2.2. Дополнены основные виды разрешенного использования территориальной зоны ТР-1 (Зона железнодорожного транспорта) видом – «Обеспечение внутреннего правопорядка».
2.3. Подпункт 4 пункта 6 статьи 20 после слов: «обслуживания жителей» дополнен словом: «, сотрудников».
Таким образом, в результате данного изменения пункт 6 будет следующего содержания:

«6. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются:

1) виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;

2) объекты временного проживания, необходимые для функционирования основных и условно разрешенных видов использования;

3) объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечения, водоотведения, телефонизации и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

4) автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей, сотрудников и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

5) благоустройство, в том числе озеленение;

6) детские площадки, площадки для отдыха и спортивных занятий;

7) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;

8) общественные туалеты.».

2.4. Пункт 11 статьи 20 после слов: «для индивидуального жилищного строительства» дополнен словами: «ведение садоводства».
Таким образом, в результате данного изменения пункт 11 будет следующего содержания:

«11. Для земельного участка с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства», «ведение садоводства» к вспомогательным видам разрешенного использования относятся:

1) индивидуальные бани; 

2) индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

3) отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки на два машино-места;

4) надворные туалеты;

5) летние кухни;

6) сады, огороды, палисадники;

7) хозяйственные постройки.».

2.5. Часть 16 статьи 20 после слов: «коммунального обслуживания» дополнена словами: «, размещение гаражей для собственных нужд».
Таким образом, в результате данного изменения часть 16 будет следующего содержания:

«16. Для объектов коммунального обслуживания, размещения гаражей для собственных нужд и хранения автотранспорта, используемых как основной или условно разрешенный вид использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.».
2.6. Абзацы четырнадцатый, пятнадцатый пункта 4 статьи 5 дополнены словами: «в отношении объектов, проектная документация которых не подлежит экспертизе в соответствии со ст. 49 ГрК РФ (за исключением случая, предусмотренного ч. 3.3 ст. 49 ГрК РФ, и линейных объектов)».
2.7. Дополнены статьей 35 следующего содержания:
«Статья 35. Отдельные положения.
Статьи 6, 8, 9, 11, 14 настоящих Правил применяются в части, не противоречащей закону Астраханской области от 15.12.2022 № 107/2022-ОЗ «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами местного самоуправления отдельных муниципальных образований Астраханской области и органами государственной власти Астраханской области».».

3. В «Карту градостроительного зонирования. Комплексное развитие территории» включены 16 новых территорий для комплексного развития, а именно:

- Территория жилой застройки в районе улицы Заводской, переулка 4-го Заводского в Советском районе города Астрахани;

- Незастроенная территория в районе улицы Акмолинской, 28 в Трусовском районе города Астрахани;

- Территория в границах улиц Маркина, Широкой, переулка Кооперативного в Ленинском районе города Астрахани;

- Территория жилой застройки в границах улицы Новослободской  в Трусовском районе города Астрахани;

- Территория жилой застройки в границах улиц Бульварной и Энергетической, в границах домовладения № 3 улицы Энергетической 8 проезд  в Ленинском  районе  города Астрахани;

- Территория жилой застройки в границах улиц Марии Максаковой, Анри Барбюса, Московской в Ленинском  районе города Астрахани;

- Территория жилой застройки в границах улиц Кирова, Бакинской, Мечникова, Ахшарумова в Советском районе города Астрахани;

- Территория жилой застройки в границах улиц Крупской, Мечникова, Бакинской, Дарвина в Советском районе города Астрахани;

- Территория в границах улиц Менжинского, Хабаровской, Севастопольской, Донецкой в Советском районе города Астрахани;
- Территория жилой застройки в границах улиц 8-ой Железнодорожной, 3-ий проезд Нефтяников, Истринской в Ленинском  районе  города Астрахани (территория 1);

- Территория жилой застройки в границах улиц 8-ой Железнодорожной, 3-й проезд Нефтяников, Истринской в Ленинском  районе  города Астрахани (территория 2); 

- Территория жилой застройки в границах улиц Софьи Перовской, переулка Никитинский, улиц Курской, Магнитогорской в Кировском районе города Астрахани;

- Территория жилой застройки в границах улиц Московской, Анри Барбюса, Куйбышева, Кожанова в Ленинском районе города Астрахани;

- Территория жилой застройки в границах улиц Академика Королева, Куйбышева, Кожанова, Московской в Ленинском  районе  города Астрахани;

- Незастроенная территория в районе улицы Каштановой, переулка Грановского в Трусовском районе города Астрахани;

- Незастроенная территория в районе улиц Вербовой, Каштановой в Трусовском районе города Астрахани.
4. С учетом сведений о зонах с особыми условиями использования территории, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, актуализированы следующие карты:

- Карта градостроительного зонирования. Зоны ограничений градостроительной деятельности;

- Карта градостроительного зонирования. Зоны ограничений градостроительной деятельности. Зоны охраны объектов культурного наследия;

- Карта градостроительного зонирования. Зоны ограничений градостроительной деятельности. Зоны охраны коммунальных объектов;

- Карта градостроительного зонирования. Зоны ограничений градостроительной деятельности. Зоны охраны объектов культурного наследия.
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