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МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ


Целью разработки проекта межевания территории для строительства жилого микрорайона в границах улиц Академика Королева, Чугунова, Нечаева, Марфинская в Кировском районе г. Астрахани является определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков и их площадей в соответствии с проектными решениями, предусмотренными данным проектом планировки.
Разработка проекта межевания осуществляется  отдельным проектом.
Исходными данными для разработки проекта межевания послужили:
- красные линии, разработанные в составе данного проекта планировки;
-кадастровые планы территорий (выписка из государственного кадастра недвижимости), полученные в филиале Федерального Государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Астраханской области.
Кадастровые планы территории прилагаются к проекту на электронном носителе.
Координаты красных линий, границ формируемых земельных участков для строительства жилых домов и объектов инженерной инфраструктуры определены в двух системах координат: местная (г. Астрахани) и системе координат кадастрового учета - МСК 30.  
Проект межевания территории разработан на часть планировочного квартала, а именно на ту часть квартала, которая подлежит сносу и застройке многоквартирными домами, в соответствии с договором о развитии застроенных территорий.
В отношении государственного кадастрового учета проектируемый участок расположен в границах 3-х кадастровых кварталов с номерами:
 № 30:12:010034; № 30:12:010035;  № 30:12:010036. 
Категория земель – земли населенных пунктов.
Проект межевания территории включает в себя следующие материалы:
1. Каталог координат красных линий – приведен на чертеже плана красных линий; 
2. Чертеж границ формируемых земельных участков для строительства многоэтажных жилых домов, объектов инженерной инфраструктуры и объектов образования и просвещения; 
3. Чертеж частей земельных участков, расположенных за красными линиями застройки с определением координат границ таких участков и площади;
4.  Технико-экономические показатели проекта межевания.
В границах планировочного квартала находится объект культурного наследия, расположенный по ул. Нечаева, 5 – жилой дом, который состоит на балансе НБО ЖЭК – 4 Кировского района. Данные об оформлении документов землепользования на земельный участок объекта культурного наследия в ЕГРП отсутствуют. 
Проект межевания территории разработан на часть планировочного квартала, которая подлежит застройке по договору о развитии застроенных территорий.
Проектом планировки предусмотрено формирование 17-ти участков для строительства многоэтажных жилых домов и объектов инженерной инфраструктуры.

Технико-экономические показатели проекта межевания
(баланс площадей формируемых земельных участков)
	№ п/п
	Номер 
образованного земельного участка
	площадь (кв. м.)
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
	Примечание

	1
	:ЗУ 1
	6491,2
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка
	9-ти этажный жилой дом с нежилым первым этажом

	2
	:ЗУ 2
	3909,8
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка
	9-ти этажный жилой дом

	3
	:ЗУ 3
	32,3
	Земли населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание
	ГРПШ

	4
	:ЗУ 4
	71,5
	Земли населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание
	Трансформаторная подстанция

	5
	:ЗУ 5
	304,8
	Земли населенных пунктов
	Зем.участ. (те-ритории обще-го пользован.)
	Земли общего пользования

	6
	:ЗУ 6
	453,5
	Земли населенных пунктов
	Зем.участ. (те-ритории обще-го пользован.)
	Земли общего пользования

	7
	:ЗУ 7
	3879,1
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка
	9-ти этажный жилой дом с нежилым первым этажом

	8
	:ЗУ 8
	4156,3
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка
	9-ти этажный жилой дом с нежилым первым этажом

	9
	:ЗУ 9
	32,4
	Земли населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание
	ГРПШ

	10
	:ЗУ 10
	3985,4
	Земли населенных пунктов
	Образование и просвещение
	Детский сад на 115 мест

	11
	:ЗУ 11
	3424,2
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка
	9-ти этажный жилой дом с нежилым первым этажом

	12
	:ЗУ 12
	4689,2
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка
	9-ти этажный жилой дом

	13
	:ЗУ 13
	31,8
	Земли населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание
	Размещение инженерных сооружений

	14
	: ЗУ 14                                       
	1242,7
	Земли населенных пунктов
	Зем.участ. (те-ритории обще-го пользован.)
	Земли общего пользования

	15
	: ЗУ 15                                       
	3673,2
	Земли населенных пунктов
	Среднеэтажная жилая застройка
	5-7-ми этажный жилой дом

	16
	: ЗУ 16                                       
	3949,8
	Земли населенных пунктов
	Среднеэтажная жилая застройка
	5-7-ми этажный жилой дом

	17
	: ЗУ 17                                       
	96,5
	Земли населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание
	БРТП


           ВСЕГО:            40433,7 м2,
          в том числе:
· земли общего пользования – 2001 м2;
· земли под многоэтажную застройку – 26559,8 м2;
· земли под среднеэтажную застройку – 7623 м2;
· земли образования и просвещения – 3985,4 м2
· земли коммунального обслуживания – 264,5м2.

[bookmark: _GoBack]Согласно Правилам землепользования и застройке города Астрахани, утвержденным решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.09.2011 
№ 144, с изменениями, внесенными решениями Городской Думы МО «Город Астрахань» от 28.02.2013 № 23, от 29.08.2013 № 128, от 31.07.2014 № 176, территория проекта планировки и межевания территории расположена в зоне охраны объектов культурного наследия, в границах исторического места «Закутумье, XIX – нач. XX вв.».
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