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Введение

          Документация по планировке территории в границах улиц Б. Хмельницкого, Боевой, Ахшарумова, Волжской в Советском  районе г. Астрахани разработана МБУ г. Астрахани «Архитектура». 

Предприятие зарегистрировано в Госреестре № 1123015002835, свидетельство о государственной регистрации № 001358416 серия 30.

Работы выполнялись на основании обращения ООО «Снабсервис» №348 от 28.10.2015 г. (приложение 1),  постановления администрации муниципального образования «Город Астрахань» № 9177 от 30 декабря 2015 года «О разработке документации по планировке территории в границах улиц Б.Хмельницкого, Боевой, Ахшарумова, Волжской Советском районе г. Астрахани» (приложение 2) и в соответствии с  заданием на разработку документации по планировке территории по данному объекту, выданным  управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани 21.01.2016 г. (приложение 3). 


Цель работ - определение земельных участков, границы которых установлены в соответствии с земельным законодательством, формирование образуемых земельных участков, определение технико-экономических показателей данного проекта.


Разработка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории.

Исходные данные


При разработке проекта межевания территории использованы следующие исходные данные:

-  Документация по планировке территории в границах улиц Б.Хмельницкого, Боевой, Ахшарумова, Волжской в Советском районе г. Астрахани, том ПП-01, разработанная МБУ г. Астрахани  «Архитектура» в 2016г.;
-   красные линии, разработанные в составе проекта планировки; 

- кадастровые выписки о земельных участках от 20.01.2016г.: № 99/2016/1728109;                                       № 99/2016/1728098; № 99/2016/1728112; № 99/2016/1728114; № 99/2016/1728097;                    № 99/2016/1728108; № 99/2016/1728100; № 99/2016/1728110; № 99/2016/1728087;                   № 99/2016/1728115; № 99/2016/1728113; № 99/2016/1728111; 
- кадастровые выписки о земельных участках от 10.12.2015г № 99/2015/1321257;                       № 99/2015/1321256; № 99/2015/1321255; № 99/2015/1321240; № 99/2015/1321266;              № 99/2015/1321253; № 99/2015/1321262; № 99/2015/1321265; № 99/2015/1321258;               № 99/2015/1321261; № 99/2015/1321254; № 99/2015/1321264; № 99/2015/989724;               № 99/2015/1321263; № 99/2015/1321267;
- электронные копии планшетов масштаба 1:500 принятой номенклатуры                   158-45,46,53,54 составленные в разные годы различными организациями; 

- правила землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утвержденные решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от                    30.09.2011 года № 144, с изменениями, внесенными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 31.07.2014 года № 176 ( приложение 4).


Система координат - местная г. Астрахани, система высот – Балтийская, 77г.,         отметки отрицательные.
   Расчет технико-экономических показателей проекта межевания


В кадастровом отношении земельный участок в границах проекта планировки и межевания расположен на территории девяти кадастровых кварталов №№ 30:12:030843, 30:12:030716, 30:12:030717, 30:12:030718, 30:12:030845, 30:12:030849, 30:12:030848, 30:12:030844, 30:12:030847.


В результате изучения и анализа имеющихся топографических планов на территорию проектных работ, а также по данным кадастровых выписок о земельных участках ФГБУ ФКП Росреестра, установлено, что в границах данного проекта планировки расположены: 

1. участки, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь уточнена);

2. участки, границы которых не установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь декларированная).

Формируемые земельные участки образуются из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности:

- :ЗУ1, площадью 1338 кв.м, образуемый для строительства и эксплуатации жилого дома;

- :ЗУ2, площадью 5027 кв.м, образуемый  для эксплуатации жилого дома;
-  :ЗУ3, площадью 4192 кв. м, состоит из формируемых земельных участков :ЗУ3:1 площадью 2452 кв. м и :ЗУ3:2, площадью 1740 кв. м, образуемых для строительства жилых домов.
- :ЗУ4, площадью 552 кв.м, образуемый для организации дороги общего пользования;
        Согласно Правилам землепользования и застройки, г. Астрахани формируемые земельные участки :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, (:ЗУ3:1, :ЗУ3:2), :ЗУ4, расположены в зоне Ж - 3 (зона многоэтажной  жилой застройки). Перечень видов использования данных земельных участков ограничен зоной охраны объектов культурного наследия.

        Красные линии, разработанные данным проектом планировки территории, затрагивают интересы правообладателей земельных участков:

1. учтенных в соответствии с требованиями законодательства:
КН 30:12:030843:4   – 30 кв. м;

КН 30:12:000000:320 – 25 кв.м;

КН 30:12:000000:321 – 31 кв.м;

КН 30:12:030844:67 – 2 кв.м;

КН 30:12:030844:5 – 22 кв.м;

КН 30:12:030844:796 – 19 кв.м;

КН 30:12:030844:9 – 5 кв.м;

КН 30:12:030844:830 – 96 кв.м;

КН 30:12:030844:98 –  98 кв.м;

КН 30:12:030844:81 – 171 кв.м;

КН 30:12:030844:6 –  29 кв.м;

КН 30:12:030845:186 – 6 кв.м;

КН 30:12:030845:190 –  14 кв.м;

КН 30:12:030845:14 –  211 кв.м;

КН 30:12:030845:211 – 13 кв.м;

КН 30:12:030845:19 – 3 кв.м

КН 30:12:030844:97 – 15 кв.м;

2. не прошедших кадастровый учет в соответствии с действующим законодательством: 

КН 30:12:030843:5 – 22 кв.м*;

               КН 30:12:030844:72 – 207 кв.м*;
               КН 30:12:030845:71 – 408 кв.м*;

               КН 30:12:030848:7 – 8 кв.м*;

               КН 30:12:030845:63 – 442 кв.м*.
* Земельные участки, границы которых не установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства. До проведения кадастровых работ рекомендуется уточнить границы и площади соответствующих участков.

          Формируемый для строительства и эксплуатации жилого дома земельный участок :ЗУ1 (S=1338 кв. м) образуется из земельных участков со следующими кадастровыми номерами:

1.         КН 30:12:030844:796;

2.         КН 30:12:030844:97
           Формируемый для эксплуатации жилого дома земельный участок :ЗУ2 (S=5027 кв. м) образуется из земельных участков со следующими кадастровыми номерами:

          1.        КН 30:12:030844:796;

          2.        КН 30:12:030844:97
и из земель кадастрового квартала 30:12:030844.

       Формируемый для строительства и эксплуатации жилых домов земельный участок :ЗУ3 (S=4192 кв. м) в соответствии с этапами строительства состоит из частей :ЗУ3:1 (S=2452 кв. м) и :ЗУ3:2 (S=1740 кв. м) и образуется из земельных участков со следующими кадастровыми номерами:

1.
КН 30:12:030844:67;

2.
КН 30:12:030844:97;
3. КН 30:12:030844:92

и из земель кадастрового квартала 30:12:030844.
      Формируемый для организации дороги общего пользования земельный участок :ЗУ4 (S=552 кв. м) образуется из земельных участков со следующими кадастровыми номерами:

          1.        КН 30:12:030844:97;

          2.        КН 30:12:030844:67
и из земель кадастрового квартала 30:12:030844.
         Данных о публичных сервитутах в границах проекта планировки и межевания территории в ФГБУ «ФКП «Росреестра» не зарегистрировано. 


В результате изучения, анализа исходных данных и выполнения необходимых вычислений разработаны следующие чертежи:

- «Чертеж красных линий М 1:1000» (графическое приложение 1);

- «Схема границ земельных участков на кадастровом плане М 1:1000» (графическое приложение 2);
- «Чертеж градостроительного плана земельного участка и линий градостроительного регулирования по ул. Б. Хмельницкого,40» (графическое приложение 3)
- «Чертеж градостроительного плана земельного участка и линий градостроительного регулирования  по ул. Ахшарумова, 46, 1:500» (графическое приложение 4)


Каталоги координат формируемых земельных участков приведены в приложении 5.

Каталоги координат красных линий в границах проектных работ, определенных заданием на проектирование, приведены в приложении 6.
Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей) сведены в таблицу 1.

Таблица 1  

	№

п/п
	Наименование показателя
	Расчетная             площадь (кв.м.)

	1
	Общая площадь в границах проектирования

в том числе: 
	60922

	1.1
	Территории зон действия частных сервитутов 
	-

	
	Территории зон действия публичных сервитутов 
	-

	1.2
	Территории зон с особыми условиями использования территории (охранные, санитарно-защитные, объекты культурного наследия и т.д.)


	-

	1.3
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)


	-

	2
	Площадь земельного участка по кадастровому делению

В кадастровом квартале:

30:12:030776
30:12:030717
30:12:030718
30:12:030845
30:12:030849
30:12:030848 

30:12:030847

30:12:030843
30:12:030844
	225
1493
179
4941
206
2561
282
6668

44367

	3
	Формируемые земельные участки:

:ЗУ1 — для строительства и эксплуатации жилого дома;
:ЗУ2 — для эксплуатации жилого дома;
:ЗУ3 — для строительства жилых домов;
:ЗУ3:1 – для строительства жилого дома;
:ЗУ3:2 - для строительства жилого дома
:ЗУ4 — для организации дороги общего пользования

	1338
5027
4192
2452
1740
552


                 Составил:                                                                М.Д. Мережко 

