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ВВЕДЕНИЕ

Документация по планировке и межеванию территории в районе ул.Депутатской/ул. 3 – я Керченская в Трусовском районе г.Астрахани разработана на основании следующих документов: 

- Постановления администрации города Астрахани от 17.02.2015 № 1030 «О разработке документации по планировке и межеванию территории в районе ул.Депутатской/ул. 3 – я Керченская в Трусовском районе г.Астрахани».
- Постановления администрации города Астрахани от 21.10. 2015 № 6681                          «О внесении изменений в постановление администрации г.Астрахани от 17.02.2015 № 1030».

- Технического задания, выданного управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани на разработку документации по планировке и межеванию вышеуказанной территории.

Проект планировки территории подготовлен в целях:
-    Обеспечения устойчивого развития данной территории. 

- Определения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, объектов инженерной инфраструктуры и линейных объектов.

- Обоснования и законодательного оформления границ территорий общего пользования.

- Приведения в соответствие с нормами градостроительного проектирования схем организации улично - дорожной сети.

Документация разработана на основе:
- Правил землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.09.2011 №144, с изменениями, внесенными решением Городской Думы МО 
«Город Астрахань» от 29.08.2013 № 128, с изменениями, внесенными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 31.07.2014 № 176.
- Генерального плана развития города Астрахани до 2025 года, утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» №82 от 19.07.2007г., с внесенными изменениями, утвержденными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.05.2013 № 90.
Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
1. существующее состояние.
1.1. Размещение в структуре города Астрахань

  В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань», в Трусовском районе г.Астрахани. Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов. 
1.2. Современное использование территории
Площадь участка  в  границах  проектирования  -  28,0 га. 
Проектируемая территория граничит: 

 с западной стороны – с полосой отвода под ж/д пути

с восточной стороны — с переулком 1 – ый Депутатский 
с северной стороны -  с территорией, отведённой под застройку усадебного   типа
с юга – с ул.3 – я Керченская.

В границах проектирования располагается группа жилых домов средней этажности ( 5 этажей ) и детский сад. Памятники архитектуры, истории и культуры на проектируемой территории отсутствуют.

          Согласно карте зонирования г.Астрахани , рассматриваемый участок расположен в зоне Ж — 3 – зона многоэтажной жилой застройки (выше 5 этажей) на расстоянии 1,6 км от зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.
2.проектные решения.
     Разработка проектной документация по планировке и межеванию в районе ул.Депутатской/ул. 3 – я Керченская в Трусовском районе г.Астрахани выполнена в соответствии с генеральным планом развития г. Астрахани до 2025 года, утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» №82 от 19.07.2007г., с внесенными изменениями, утвержденными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.05.2013 № 90.
2.1.Планировочная структура
      Планировочно - транспортная структура разработана с учётом нормативных документов, на основании Генерального плана города Астрахани, Правил землепользования и застройки города Астрахани  и др. исходных данных.

     Реконструкция улиц разработана с учётом требований СНиП            2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городов и сельских поселений», «Рекомендации по проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений».
2.2.Улично-дорожная сеть

           В рамках проекта планировки и межевания территории улица Депутатская реорганизована в Нововолжский проспект — магистральную улицу общегородского значения регулируемого движения с большой транспортной нагрузкой и 6 – ю полосами движения. Предусматривается пробивка                            ул. Фантастической ( улица местного значения в районах многоэтажной застройки ) , что обеспечит взаимосвязь с ул. Керченской и переулком 1 – ый Депутатский.
2.3. Инженерная инфраструктура

Настоящий проект планировки  разработан   для обычных условий строительства в IV климатическом районе. 
Проект разработан в целях формирования земельного участка для  строительства группы жилых домов в границах ул. Фантастической,           пер. 1 – й Депутатский, 3 – я ул.Керченская и проектируемого Нововолжского проспекта в Трусовском районе г.Астрахани.                                                                                                                                                                                                                                            На дальнейших стадиях проектирования необходимо откорректировать прохождение инженерных коммуникаций на данной территории.
2.4.Технико-экономические показатели проекта планировки  территории.
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	I. Общая площадь в границах  проектирования.
	м²
	280000,0
	100

	II. Общая площадь кварталов  в красных линиях, в том числе:
	м²
	211990,0
	75,7

	ЗУ : 1  для строительства группы жилых домов
	
	102719,8
	

	ЗУ : 2  для строительства группы жилых домов
	
	5042,0
	

	III. Площадь территории общего пользования, в том числе:
	м²
	68010,0
	24,3

	Магистральная улица общегородского значения, регулируемого движения с большой транспортной нагрузкой
	
	
	

	Нововолжский проспект
- протяжённость

- площадь покрытия
	м

 м²
	630

17886,9
	

	Улицы местного значения в районах многоэтажной застройки
	
	
	

	Ул. 3 – я Керченская
- протяжённость

- площадь покрытия
	м

 м²
	730

4630
	

	Ул. Керченская

- протяжённость

- площадь покрытия
	м

 м²
	356

2560
	

	Ул.Фантастическая

- протяжённость

- площадь покрытия
	м

 м²
	450

2922
	

	Пер.1 – й Депутатский
- протяжённость

- площадь покрытия
	м

 м²
	254

1865
	


Перечень прилагаемых чертежей

1. ПП 01 – 1   – 01 

Чертеж планировки территории (основной чертеж).

(М 1:1000)

2.   ПП 01 – 1 – 02 

Чертеж красных линий.

(М 1:1000)

3. ПП 01 – 1 – 03 

Поперечный профиль 1 – 1 проектируемый Нововолжский проспект (от ул.Керченская до ул. 3 – я  Керченская). (М 1:200)
4. ПП 01 – 1 – 04

Поперечный профиль 2 – 2  ул.Фантастическая (от   проект.   Нововолжского проспекта до пер.Депутатский,проект.) (М 1:200)
5. ПП 01 – 2 – 05 

 Поперечный профиль 3 – 3 пер.Депутаский (от ул.Керченской до ул.    3 – я  Керчнская,проект.), поперечный профиль 4 – 4 ул.3 – я  Керченская (от проект.Нововолжского проспекта до пер.Депутаский,проект.) (М 1:200)
6. ПП 01 – 2 – 06 

Схема расположения проектируемой территории в структуре г.Астрахани.

(М 1: 50000)

7. ПП 01 – 2 – 7

Схема использования территории в период подготовки проекта планировки (опорный план).

(М 1:1000)

8. ПП 01 – 2 – 08

Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта.

(М 1:1000)

9. ПП 01 – 2 – 09 

Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

(М 1:1000)


