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4 
Муниципальное бюджетное учреждение г. Астрахани «Архитектура» 

 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ   ЗАПИСКА 

Введение 

Проект межевания территории разработан МБУ г. Астрахани «Архитектура» в 

составе документации по внесению изменений в проект планировки и межевания 

территории для строительства линейного объекта в границах улиц Набережная 

Приволжского затона, Генерала Епишева в Советском районе.  

 Предприятие зарегистрировано в Госреестре № 1123015002835, 

свидетельство о государственной регистрации № 001358416 серия 30. 

 Работы выполнялись на основании: 

  - муниципального задания на 2022 год (корректировка №1), утвержденного 

приказом управления по строительству, архитектуре и градостроительству 

администрации муниципального образования «Город Астрахань» (далее -управление) 

от 24.02.2022г. № 87; 

- распоряжения управления от 28.02.2022 № 04-01-390 «О разработке 

документации по внесению изменений в проект планировки и межевания территории для 

строительства линейного объекта в границах улиц Набережная Приволжского 

затона, Генерала Епишева в Советском районе», с изменениями, внесенными 

распоряжением управления от 21.03.2022 № 04-01-555 (далее – Распоряжение);  

и в соответствии с Заданием на разработку проекта планировки территории и 

проекта межевания территории, являющегося Приложением 1 к Распоряжению.  

Цель работ: внесение изменений в указанный выше проект планировки и 

межевания территории в части образования земельных участков для размещения 

линейного объекта (реконструкция улицы набережная Приволжского затона и 

части улицы Коперника) и территорий общего пользования (парков, скверов и т.д.) 

в соответствии с актуализированными планировочными решениями, принятыми в 

проекте планировки территории (далее - ППТ), разработанным в составе настоящей 

документации. 

Задачи, решаемые проектом межевания территории (далее – ПМТ) для 

достижения заявленной цели: установление земельных участков, сведения о 

границах которых внесены в единый государственный реестр недвижимости (далее 

– ЕГРН), определение местоположения границ и площадей земельных участков, 

образуемых для размещения линейных объектов и территорий общего 

пользования, определение местоположения границ и площадей земельных 

участков, которые будут отнесены к землям общего пользования и в отношении 

которых предполагается их резервирование и (или) изъятие для муниципальных 

нужд, определение технико-экономических показателей данного проекта. 

 Разработка ПМТ осуществлена согласно требованиям, изложенным в 

положениях пп 7, 8.3, 8.4 Задания.  

Каталоги координат характерных границ территории ПМТ и образуемых 

земельных участков представлены в системе координат, используемой для ведения 
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Единого государственного реестра недвижимости. Точность определения  

координат характерных точек границ соответствует требованиям к определению 

точности, установленными Приказом Росреестра от 23.10.2020 N П/0393 "Об 

утверждении требований к точности и методам определения координат 

характерных точек границ земельного участка, требований к точности и методам 

определения координат характерных точек контура здания, сооружения или 

объекта незавершенного строительства на земельном участке, а также требований 

к определению площади здания, сооружения, помещения, машино-места". 

                          

1.      Обоснование принятых проектных решений 

 

1.1. Согласно целям подготовки ПМТ образуются земельные участки с 

условными номерами: ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ2.1, :ЗУ3 - для реконструкции улицы 

Набережная Приволжского затона и части улицы Коперника; :ЗУ5 (:ЗУ5.1) - для 

размещения парковой зоны. 

Категория земель образуемых земельных участков – земли населенных 

пунктов. 

Видом разрешенного использования образуемых земельных участков 

выбран вид разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего 

пользования», код 12.0. 

1.2. Последовательность (этапы) работ ПМТ не устанавливаются.  

1.3. Учитывая положения части 4 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации и части 4 статьи 20 ПЗЗ основными критериями для определения 

местоположения границ всех образуемых земельных участков послужили: 

координаты устанавливаемых проектом планировки красных линий, границы 

объектов недвижимости, прошедших государственный кадастровый учёт, 

принятые планировочные решения, Комплексная транспортная схема г. Астрахани, 

утверждённая постановлением мэра города Астрахани от 06.11.2009 № 5514 и 

материалы обновленных топографических планов.  

1.4. Образование земельного участка с условным номером :ЗУ2.1 предложено 

как перспективное для реконструкции улицы в соответствии с планировочным 

решением без установления публичного сервитута в отношении земельного участка 

с кадастровым номером 30:12:030711:380.  

В связи с отсутствием на момент разработки настоящего ПМТ позиции 

администрации муниципального образования "Город Астрахань", касающейся 

судьбы земельного участка с кадастровым номером 30:12:030711:380, и опираясь 

на положения части 1 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ проектом межевания 

территории предложено образование земельного участка с условным 

номером :ЗУ2.1 на следующих условиях: 

1) путём перераспределения, либо путем объединения исходных земельных 

участков :ЗУ2 и 30:12:030711:380. Причём, если в качестве способа образования 

земельного участка будет выбран способ "объединение", тогда до подготовки 
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соответствующего межевого плана необходимо будет изменить существующий вид 

разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 

30:12:030711:380 "для реконструкции берегоукрепления Приволжского затона от 

Таможенного моста до пешеходного моста" на - «Земельные участки (территории) 

общего пользования».  Так же необходимо учесть, что условный номер ":ЗУ2" 

оставлен исходному земельному участку на момент разработки ПМТ, но после 

прохождения участком государственного кадастрового учёта на месте условного 

номера в межевом плане будет указан соответствующий кадастровый номер; 

2) при условии снятия с государственного кадастрового учета земельного 

участка с кадастровым номером 30:12:030711:380, участок с условным 

номером :ЗУ2.1 может быть образован либо из земель муниципальной 

собственности (в этом случае образование земельного участка с условным 

номером :ЗУ2 не требуется), либо в результате перераспределения земельного 

участка :ЗУ2 с землями муниципальной собственности.       

  1.5. В границах образуемого земельного участка с условным номером :ЗУ3 

расположены два земельных участка, прошедших государственный кадастровый 

учёт, границы которых не установлены в соответствии с действующим 

законодательством: 30:12:030711:15 (для установки и эксплуатации торгового 

киоска №7 по продаже хлебо-булочных и кондитерских изделий) и 30:12:030711:38 

(для эксплуатации ТП № 150 Электросетевого комплекса "Царевская"). Согласно 

информации Росреестра сведения о регистрации прав на данные земельные участки 

отсутствуют.  

Проектом межевания территории не предусматривается включение 

перечисленных выше земельных участков в процесс образования земельного 

участка :ЗУ3, так как: 

1. Отсутствие уточненных координат границ не даёт возможности учесть 

участки как внутренние контуры образуемого земельного участка или сделать их 

исходными для проведения процедуры образования; 

2. Местоположение самого объекта ТП № 150 позволяет сделать вывод о 

реальном (должном) местоположении границ земельного участка с кадастровым 

номером 30:12:030711:38, которое определяется за границами образуемого 

земельного участка :ЗУ3.   

Для реализации проектных решений, связанных с образованием земельного 

участка с условным номером :ЗУ3 рекомендуется уточнить местоположение 

границ земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:030711:38 и 

30:12:030711:15 или снять их с государственного кадастрового учёта.  

Если после уточнения местоположения указанных земельных участков их 

границы будут пересекать границы образуемого земельного участка :ЗУ3, 

необходимо при подготовке межевого плана учесть их в качестве внутренних 

контуров и дать соответствующие пояснения в разделе межевого плана 

"Заключение кадастрового инженера". 

   1.6. Проектом межевания территории предлагается образование земельных 

участков :ЗУ5 и :ЗУ5.1. Указанные участки имеют одинаковые внешние границы.  
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Местоположение их формируется с учетом красных линий и границ 

существующего благоустройства территории площади Святого князя Владимира и 

сквера вокруг Кафедрального собора Святого равноапостольного князя Владимира. 

Участок :ЗУ5 может являться как окончательным вариантом формирования 

территории, так и быть исходным участком для образуемого :ЗУ5.1. Выбор 

варианта реализации проектных решений зависит от нижеследующего.  

Согласно сведениями Росреестра в границах образуемых земельных 

участков :ЗУ5 или ЗУ5.1 расположены земельные участки с уточненной площадью: 

30:12:030711:1 (для эксплуатации стоянки легкового автотранспорта) и 

30:12:030711:288 (для эксплуатации торгового павильона по продаже 

продовольственной группы товаров, в том числе табачных изделий, в составе 

торгово - остановочного комплекса), а также земельный участок, границы которого 

не установлены в соответствии с действующим законодательством - 

30:12:030711:331 (для эксплуатации киоска по продаже смешанной группы товаров 

и для предпринимательской деятельности). По данным Росреестра сведения о 

регистрации прав на данные земельные участки отсутствуют. 

В период подготовки ПМТ администрацией муниципального образования 

"Город Астрахань" не принято каких-либо решений в отношении указанных выше 

земельных участков, прошедших государственный кадастровый учёт, в связи с чем 

проектом предусмотрено как формирование земельного участка :ЗУ5 с учётом двух 

из них: 30:12:030711:1 и 30:12:030711:288 в виде внутренних контуров, так и 

формирование земельного участка с условным номером :ЗУ5.1, где указанные два 

участка могут являться исходными, если в качестве способа образования :ЗУ5.1 

будет выбран или способ "образование путём объединения", или "образование в 

результате перераспределения". Здесь так же как и при формировании ЗУ 2.1, 

описанном выше, нужно учесть вопрос о приведении вида разрешенного 

использования исходных земельных участков в соответствие с целями 

образования :ЗУ5.1 и условность номера  исходного участка :ЗУ5. 

Кроме того, как указывалось выше, границы образуемых земельных 

участков :ЗУ5 и :ЗУ5.1 пересекают границы земельного участка с декларированной 

площадью с кадастровым номером 30:12:030711:331. Как и в случае с 

участком :ЗУ3, описанном выше, здесь из-за отсутствия уточненных координат 

границ указанный декларированный участок не может быть учтён как внутренний 

контур, так же его нельзя включить в процедуру образования в качестве исходного. 

Соответственно, для реализации проектных решений, связанных с образованием 

как  земельного участка с условным номером :ЗУ5, так и участка :ЗУ5.1 

рекомендуется уточнить местоположение границ земельного участка с 

кадастровым номером 30:12:030711:331 или снять его с государственного 

кадастрового учёта. 

При условии снятия с государственного кадастрового учета всех трёх 

земельных участков: 30:12:030711:1, 30:12:030711:288, 30:12:030711:331, участок с 

условным номером :ЗУ5.1 может быть образован из земель муниципальной 
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собственности (в это случае образование земельного участка с условным 

номером :ЗУ5 не требуется).  

1.7. С учетом предложенного проектом планировки территории 

местоположением границ участка зоны планируемого размещения линейного 

объекта, идущего от улицы Набережная Приволжского затона вдоль здания 

прокуратуры Астраханской области, расположенного по ул. Набережная 

Приволжского затона, 13, к.1, к Кафедральному собору Святого равноапостольного 

князя Владимира, настоящим ПМТ предлагается не формировать самостоятельный 

земельный участок для реконструкции автодороги, который разделил бы земельный 

участок :ЗУ5, образуемый под размещение сквера, на две части, а установить 

публичный сервитут в отношении указанного участка, сформированного как 

единое пространство. Границы сервитута, представленные в проекте межевания 

территории носят рекомендательный характер и могут быть скорректированы с 

учётом проектных решений реконструкции автодороги. 

  1.8.  Так же обращаем внимание на некоторое расхождение в местоположении 

границ зон планируемого размещения линейного объекта, идущего по улице 

Набережная Приволжского затона к улице Коперника в районе земельного участка 

с кадастровым номером 30:12:000000:8835 и границ образуемого земельного 

участка :ЗУ2(:ЗУ2.1).  

Это расхождение связано с тем, что согласно ППТ часть линейного объекта, 

предложенного к формированию на данном участке, пересекает границы 

существующего земельного участка с кадастровым номером 30:12:000000:8835, 

имеющего вид разрешенного использования "земельные участки (территории) 

общего пользования (для размещения набережной)". А в ПМТ образуемый в 

указанном месте земельный участок с условным номером :ЗУ2 (:ЗУ2.1) 

формируется с одной стороны, по границам участка с кадастровым номером 

30:12:000000:8835, а с другой – по границам эксплуатируемой автодороги. Так как 

отображенное в ППТ размещение линейного объекта носит предварительный 

характер и принимая во внимание вид разрешенного использования земельного 

участка с кадастровым номером 30:12:000000:8835, его конфигурацию и площадь, 

учреждение считает нецелесообразным при подготовке ПМТ в настоящий момент 

как включение части территории указанного участка в границы образуемого 

земельного участка с условным номером :ЗУ2 (:ЗУ2.1), так и определение границ 

публичного сервитута.  

 

 2. Графические материалы 

 

В результате изучения и анализа исходных данных для включения в графический 

раздел материалов по обоснования проекта межевания территории разработан "Чертеж 

границ зон с особыми условиями использования территорий на кадастровом плане 

территории" М 1:1000. 

 

      Составила                                                                         Крымская Я.З. 
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