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ВВЕДЕНИЕ

           Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах улиц Набережная Приволжского затона, Генерала Епишева в Советского района разработан по заказу управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани на основании Постановления администрации г. Астрахани № 4086 от 16 мая 2012 г. «О разработке документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в границах улиц Набережная Приволжского затона, Генерала Епишева в Советского района» и Муниципального задания МБУ г.Астрахани «Архитектура» на IV квартал 2012 года, а также Технического задания на разработку документации по планировке и межеванию выше указанной территории.

Проект застройки территории подготовлен в целях:

· обеспечения устойчивого развития данной территории 

· определения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, для размещения объектов инженерной инфраструктуры и линейных объектов.
· обоснования и законодательного оформления границ территорий общего пользования

· приведение в соответствие с нормами градостроительного проектирования схему организации улично - дорожной сети , что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории.
При подготовке проекта планировки учтены ранее выполненные проекты территориального планирования, документы по планировке территории, проектная документация:

· Генеральный план г. Астрахани, утвержденный решением Городской Думы МО «Город Астрахань» № 82 от 28.08.2007г, с изменениями  утверждёнными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 08.09.2011г №140.

· Правила землепользования и застройки г. Астрахани, в новой редакции утвержденные решением Городской Думы МО «Город Астрахань» № 144 от 30.09.2011г.

· Постановление мэра города Астрахани от 02.09.2010. №6834 — м «О проведении открытого конкурса на разработку проекта православного памятника на площади, прилегающей к храму  Святого Равноапостольного князя Владимира в Советском районе г. Астрахани».
 Графическая часть проекта выполнена на топогеодезической съемке М 1:500

Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
1. существующее состояние.
1.1. Размещение в структуре города Астрахань
Проектируемая территория является образованием центрального планировочного района. На данной территории располагается — храм Святого Равноапостольного князя Владимира, капитальный жилищный фонд, ветхая застройка подлежащая сносу под расширение ул. Ген.Епишева, Прокуратура Астраханской области, а также открытая стоянка легкового автотранспорта. 

Кроме того, по проектируемой территории проходят магистрали районного значения ул. Бакинская и ул.Ген.Епишева и Набережная Приволжского затона.
1.2. Современное использование территории
На проектируемой территории расположено капитальное жильё, памятники истории и культуры, а также ветхий и аварийный фонд.
2. проектные решения.

Разработка проектной документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в границах улиц Набережная Приволжского затона, Ген.Епишева в Советском районе города Астрахани вызван прежде всего с размещением на данной территории памятника  Святому Равноапостольному князю Владимиру. 

Проектом предусматривается реконструкция транспортной развязки и новое архитектурно — планировочное решение территоии примыкающей к храму. Для создания непрерывной системы озеленения набережной от существующего железнодорожного моста через Приволжский затон до Лебединого озера. Предусматривается увеличение зелёной зоны в районе моста в створе ул. Ген.Епишева.

Учитывая монументальность собора, предлагается максимально удалить памятник от храма (87 м). Такая постановка памятника при относительно небольшой его высоте с пъедисталом 8,8 м без креста и 10,78 им с крестом создаёт многокадровое восприятие монументального произведения мелких и средних деталей скульптуры и рельефов с близлежащих тротуаров и кольцевых аллей вокруг памятника и довольно чёткоё зрительное восприятие пешеходами крупных и средних деталей фигуры и памятника в целом на фоне храма с прогулочной набережной Приволжского затона.

Территория общего пользования отделяется от застройки красными линиями. Красные линии расширяемых, реконструируемых и вновь пробиваемых улиц установлены в соответствии с Генеральным планом города Астрахани, а также с учётом фактически сложившейся транспортной нагрузки данного района и капитальной застройкой. Установлены границы территорий общего пользования за проектируемыми красными линиями. В данном случае за пределами красных линий размещается сквер с установкой памятника Князю Владимиру, открытая автостоянка, а также территория храма Святого Равноапостольного Князя Владимира.
2.1. Планировочная структура
Планировочно — транспортная структура разработана с учётом нормативных документов, на основании генерального плана города Астрахани, правил землепользования и застройки города и др.исходных данных.

Архитектурно — планировочное решение застройки улиц Ген.Епишева, Бакинской, Набережной Приволжского затона и проезда от Набережной Приволжского затона до ул. Бакинской будет разрабатываться на последующих стадиях проектирования.

Реконструкция вышеперечисленных улиц разработана с учётом требований СНиП 2.07.01 — 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городов и сельских поселений», «Рекомендации по проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений», СНиП 35 — 01 — 2001, «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

Основные территории общего пользования располагаются в пределах красных линий реконструируемых и расширяемых улиц.
2.2. Улично-дорожная сеть
Общая протяжённость улично — дорожной сети в проектируемых границах составляет 0,985 км. Структура улично — дорожной сети состоит:

· Магистральные улицы городского значения 2 — го класса: ул. Бакинская ул. Ген.Епишева.

· Магистральные улицы районного значения пешеходно — транспортные: Набережная Приволжского затона, ул. Площадь Свободы

· Улицы местного значения: вновь пробиваемая от Набережной Приволжского затона до ул. Ген.Епишева до прокуратуры, в районе кольца от Набережной Приволжского затона до ул.Ген.Епишева.

Ширина поперечного профиля дорог:

· 15 м проезжей части с черырёх полосным движением: ул. Ген.Епишева и ул.Бакинская.

· 12 м проезжей части с черырёх полосным движением: Набережная Приволжского затона.

· 9 м проезжей частью улицы от Набережной Приволжского затона до ул. Ген. Епишева в районе Астраханской областной прокуратуры и южной части территории храма Святого Равноапостольного князя Владимира.

· 9 м проезжей частью в районе кольца от ул. Приволжского затона до ул. Ген.Епишева.

Данным проектом предусматривается реконструкция благоустройства и расширение улиц, а также пробивка новой улицы, с устройством дорожной одежды капитального типа с усовершенствованным асфальтовым покрытием.

Вдоль тротуаров предполагается посадка однорядовой живой зелёной изгороди — глядичины, туи западной. 

Организация пассажирского движения обеспечивается автобусными маршрутами и маршрутным такси.
2.3. Инженерная инфраструктура

Тепловые узлы перенести в зелёную зону в соответствие     

с транспортной развязкой ул. Набережная Приволжского затона и ул.   

Ген.Епишева. На дальнейших стадиях проектирования откорректировать 

прохождение инженерных коммуникаций на данной территории.
2.4. Технико-экономические показатели проекта планировки  территории.
Площадь планируемой территории в границах проектирования составляет равна 5,33 га.  

	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	Площадь территории

планировки
	га
	5,332
	

	
	
	
	

	Территория общего пользования
	га
	4,978
	100

	
	
	
	

	Территория храма Святого князя Владимира (сущ.)
	га
	0,758
	15,2

	Сквер с памятником (проект.)
	га
	1,128
	22,6

	Проезжая часть с учетом расширения (проект.), в том числе:
	м2
	8390,7
	16,8

	Ул.Ген.Епишева
(магистральная улица обще-городского значения регулиру-емого движения второго класса)

- протяженность

- площадь покрытия
	км

м2
	0,239

3587,7
	7,2

	Ул.Наб.Приволжского затона
(магистральная улица районного значения транспортно-пешеходная)

- протяженность

- площадь покрытия
	км

м2
	0,222

2662,8
	5,3

	Проезд
- протяженность

- площадь покрытия
	км

м2
	0,238

2140,2
	4,3

	
	
	
	


3. Проект межевания территории.

3.1. Проектные работы по межеванию территории.

Исходными данными для разработки проекта межевания послужили:


- Кадастровые планы территории;


- Кадастровые выписки на земельные участки;


- Планшеты М 1:500, номенклатуры 158-27,34,35, составленные в разные годы различными организациями. Система высот – местная г. Астрахани, система высот – Балтийская, отметки отрицательные.


Проект межевания разработан на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000.



Территория, определенная техническим заданием для разработки проекта планировки и межевания для строительства линейного объекта расположена в границах 
5-ти кадастровых кварталов с № 30:12:030711; 30:12:010299; 30:12:010306; 30:12:010388; 30:12:030712. 


По данным кадастровых планов территории, предоставленных ФБУ «Кадастровая палата» по Астраханской области, установлено, что в проектируемых границах:

1) имеются участки, прошедшие кадастровый учет;

2) имеются участки, стоящие на кадастровом учете декларативно (не прошедшие кадастровый учет);

3) публичных и частных сервитутов не зарегистрировано.


Красные линии, разработанные данным проектом планировки, предусматривающим расширение улиц Набережная Приволжского Затона и Генерала Епишева, затрагивают интересы владельцев следующих земельных участков: 

1) кадастровый № 30:12:030711:1, по ул. Ген. Епишева, 2 для эксплуатации стоянки легкового автотранспорта, аренда до 17.09. 2051 года, арендатор ООО ПКФ «КВК»;

Для реализации данного проекта планировки требуется изъятие всего земельного участка, площадью 1468 кв. м

2) кадастровый № 30:12:030711:56 по пл. Святого князя Владимира, ул. Ген. Епишева, 7/4, для реставрации храма Святого князя Владимира;

Плановое положение границ земельного участка  по пл. Святого князя Владимира, ул. Ген. Епишева, 7/4 для реставрации храма Святого князя Владимира, стоящего на кадастровом учете декларативно, не совпадает с плановым положением  участка на дежурных планах города. Для устранения несоответствия рекомендуется провести межевание участка и внести изменения в государственный кадастровый учет.

3)  кадастровый № 30:12:030711:288, по ул. Набережная. Приволжского затона, 12 в для эксплуатации торгового павильона по продаже продовольственной группы товаров, в том числе табачных изделий, в составе торгово – остановочного комплекса,;

4) кадастровый № 30:12:030711:279, по ул. Ген. Епишева для эксплуатации торгового киоска по продаже хлебо-булочных и кондитерских изделий, аренда до 19.04.2006 года, арендатор ООО «Хлебозавод «Болдинский»;

5) кадастровый № 30:12:010306:25, по пл. Свободы/ ул. Ген. Епишева, 49/1 для эксплуатации индивидуального жилого дома, аренда на 50 лет, арендатор 
Шафеева Д. М.;

Для реализации данного проекта планировки требуется изъятие части земельного участка, площадью 176 кв. м

6) кадастровый № 30:12:010306:16, по пл. Свободы, 47 для эксплуатации складов, собственность, правообладатель Фролов А. В.;

Для реализации данного проекта планировки требуется изъятие части земельного участка, площадью 212 кв. м

7) кадастровый № 30:12:010306:67, по ул. Ген. Епишева для строительства многоэтажного жилого дома с нежилым первым этажом, аренда, арендатор ООО «Астрастрой»;

Для реализации данного проекта планировки требуется изъятие части земельного участка, площадью 97 кв. м

8) кадастровый № 30:12:010388:25, по ул. Ген. Епишева/пер. Ленский, 7/1 для эксплуатации индивидуального жилого дома, аренда с 14.11.2011 до даты регистрации права общей долевой собственности, арендатор Горжий А. Е.;

Для реализации данного проекта планировки требуется изъятие части земельного участка, площадью 76 кв. м

9) кадастровый № 30:12:010388:38, по ул. Ген. Епишева/ул. Бакинская, 11/1 для эксплуатации жилого дома, общая долевая собственность, правообладатель 
Собко К. И., Макарычева Г. П.

Для реализации данного проекта планировки требуется изъятие части земельного участка, площадью 311 кв. м.


По материалам кадастровых планов территории и кадастровых выписок о земельных участках составлена Схема границ застроенных земельных участков с указанием современного состояния территории по кадастровому учету и указанием земельных участков, попадающих в границы красных линий.


Чертеж границ запроектированных красных линий и проектных осей линейного объекта по магистральной улице районного значения  - Набережная Приволжского Затона и магистральной улице общегородского значения регулируемого движения второго класса – Генерала Епишева приведен в приложении.


Каталоги координат проектных осей по ул. Набережная Приволжского Затона и ул.Генерала Епишева приведены в приложении (таблица 1)

Каталог координат красных линий приведен в приложении (таблица 2)
3.2. Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей)

	№

п/п
	Наименование показателя
	Расчетная площадь (кв.м.)

	1
	Площадь территории проекта межевания – всего
в том числе: 
	53402

	1.1
	Территории зон действия частных сервитутов 
	Не зарегистрировано

	
	Территории зон действия публичных сервитутов 
	Не зарегистрировано

	1.2
	Территории зон с особыми условиями использования территории (охранные, санитарно-защитные, объекты культурного наследия и т.д.)
	Проектом планировки не предусмотрено

	1.3
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)
	Проектом планировки не предусмотрено

	2
	Площадь земельного участка по кадастровому делению – всего
В кадастровом квартале 30:12:030711

В кадастровом квартале 30:12:010299

В кадастровом квартале 30:12:010306

В кадастровом квартале 30:12:010388

В кадастровом квартале 30:12:030712
	53402

44022

651

2434

3598

2697


	3
	Площадь земельных участков в границах красных линий
	2387



