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1. Проект планировки территории.
Материалы по обоснованию.
Введение.
        Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах улиц Никольская, Фиолетова, Свердлова, пер.Щепного разработан на основании Постановления мэра города Астрахани №8783-м от 26 сентября 2013г. «О разработке документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в границах улиц Р.Люксембург, Фиолетова, Свердлова, пер.Щепного в Кировском районе г.Астрахани». 
       Проектная документация разработана в соответствии с положениями следующих федеральных законов, постановлений правительства, нормативных актов:

· Градостроительный Кодекс РФ от 29 декабря 2004года  № 190 –ФС 
(с внесенными изменениями);

· Земельный Кодекс РФ от 25 октября 2001 года №137 – ФС (с внесенными изменениями);

· СП 42 13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и  сельских поселений»;

· Федеральный закон «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 8 ноября 2007 года  № 257– ФЗ;

· Постановление  №878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» от 20.11.2000г;
· Федеральный закон №116-ФЗ от 21.07.1997г. «О промышленной безопасности опасных производственных объектов»;

· Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

· Генеральный план МО «Город Астрахань»;

· техническое задание на разработку проекта планировки и межевания;

· иная нормативно – техническая документация.

Основными задачами проекта являются: 

· обеспечение устойчивого развития территории;

· выделение элементов планировочной структуры;

·  установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

· определение в соответствии с утвержденными нормативами градостроительного проектирования размеров и границ объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-дорожной сети и планов инженерных коммуникаций.

         В состав единого проекта планировки и межевания, согласно техническому заданию заказчика и норм ст.41 главы 5 Градостроительного кодекса РФ разрабатываются следующие виды документации:


1. проект планировки территории;


2. проект межевания территории.
        Подготовка документации по планировке территории предусмотрена в соответствии со ст.44 Градостроительным Кодексом, осуществляется в отношении:

      - застроенных земельных участков;

      - подлежащих застройке земельных участков.

2. Размещение  в  плане  муниципального образования.
2.1. Размещение  в  плане МО «Город Астрахань».
          Территория проектирования расположена в Кировском районе, в культурно-административной зоне города Астрахани.
          Категория земель – земли населенного пункта.

          Площадь  земельного участка в границах проектирования -  3,78 га.
          В рамках данного проекта планировки территории рассматриваются земельные участки, проходящие в границах улиц Никольская, Фиолетова, Свердлова, пер.Щепного в Кировском районе города Астрахани.
          Проектом планировки разрабатывается строительство подземных газопроводов среднего и низкого давления  с установкой ГРПШ. Точкой подключения является действующий подземный стальной газопровод Д-146 мм среднего давления (Р – до 0,3 МПа) по ул.Никольская. Прокладка подземного газопровода среднего давления планируется по ул.Фиолетова до места установки ГРПШ в сквере по ул.Свердлова/Ульяновых.
3. Современное  использование

          территории.

          Проектируемая территория для строительства линейного объекта представляет собой территорию общественно-деловой застройки с объектами культурного наследия (таблица 1).
Таблица 1 
	Наименование объекта культурного наследия
	Адрес объекта культурного наследия

	Дом с номерами и трактиром Мочалова И.В., 1868-1883 гг.
	ул.Никольская,9

ул.Ульяновых, 12

ул.Фиолетова,9

(Лит. «А,А1»)

	Дом доходный со складами, кон.XIX в.
	ул.Фиолетова,7

	Дом Федорова М.Ф. с гостиницей «Европейская», нач. 1890-х гг.
	ул. Фиолетова, 5

ул. Свердлова, 8 (Лит. «А,А1»)

	Дом Смирнова В.И. с гостиницей «Большая Московская», 1900-1909 гг.
	ул.Ульяновых,6

ул. Свердлова, 10

(Лит. «А,А1»)

	Провиантские склады (перв. треть XIXв.)
	ул. Ульяновых,8

	Торгово-жилая постройка (втор. полов.ХГХв.)
	ул.Ульяновых, 10

	Дом доходный Абкарова И. Г. и его

ул.Никольская, 11

наследников, 1868 г., 1912 - 1913 гг.
	ул.Ульяновых,5 пер.Щепной,4
(Лит. «А,А1»)

	Дома доходные Догадина П.М. и его наследников, 1860 -е годы
	ул. Адмиралтейская, 39, ул.Свердлова, 14, пер. Щепной, 1 (Лит.

«А, а, В, в», «С, С1, с»)

	Дом жилой с лавками Сперанской Е.И., 2-я пол. XIX в.
	ул. Адмиралтейская, 37, пер.Щепной, 3 (Лит. «A», «a», «al», «В»,«в», ограда)

	Дом жилой Феофанова (Шлейна), 2-я пол. XIX в.
	ул. Адмиралтейская, 35, пер.Щепной, 5 (Лит. «А», «а», ограда и ворота)

	Дом жилой с флигелем Дронова (Воробьёва), 2-я пол! XIX в.
	ул. Адмиралтейская, 33, пер.Щепной, 7 (Лит. «А», «В» (в границах первого этажа)

	Дом жилой с лавками Мухаметова, 2-я пол. XIX в.
	ул. Адмиралтейская, 31, пер. Щепной, 9 (Лит. «А», «В», ворота)

	Дом жилой с лавками Гранилыцикова, 2-я пол. XIX в.
	ул. Адмиралтейская, 29, пер.Щепной, 11 (Лит. «A», «a», «al»,

«аЗ»)

	Дом Гурболикова В. И. и его

наследников, до 1883 - 1889 гг., арх.

Бутков П. М, Шкателов
	ул.Никольская, 13
ул.Адмиралтейская,25
пер.ЩепнойДб
(Лит. «А»)

	Коса, XIX - нач. XX вв.
	В границах: ул. Адмиралтейская ул. Красная Набережная ул. Максима Горького ул. Анатолия Сергеева (набережная р.Волги), проспект Молодежный


          Расположение проектируемых инженерных сетей определялось таким образом, чтобы максимально эффективно использовать существующую планировочную структуру, существующие инфраструктурные коридоры, не создавая сложности и помех в эксплуатации других сетей, учитывая насыщенность коммуникациями городской среды. 

          Большая часть проектируемого газопровода проходит в землях общего пользования, а также на земельных участках муниципальной собственности, используемых для целей обслуживания жилищно-коммунальных нужд города. 
          Улично- дорожная сеть развита хорошо. Все улицы и проезды в границах проектирования имеют дорожное покрытие, кроме ул.Фиолетова. Проектом планировки предусматривается прокладка проезжей части по ул.Фиолетова  шириной 11 м, пешеходной части  - 2-4 м. 
         На участке размещения проектируемых инженерных сетей и сооружения находятся подземные и надземные инженерные коммуникации (водопровод, подземные кабели связи, подземные и наземные линии электропередач, подземная и наземная теплотрасса, газопроводы среднего давления). 
4. Особые  условия  использования  территории.

            В соответствии с новой редакцией СанПиНа 2.2.1/2.1.1.1200-03 (изменение №2) и Постановлением №878 от 20.11.2000г «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей», Приказом Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 17.08.1992г.№197 «О типовых правилах охраны коммунальных сетей» для существующих инженерных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

· линии электропередач ВЛ – 0,4 кВ – 2м;
· тепловые сети – 3 м в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей;
· водопроводные сети – 5 м;
· сеть канализации – 2 м от края строительных конструкций;
· подземный кабель связи – 4 м; 
· газопроводы среднего и низкого давления – 3 м от газопровода со стороны кабеля спутника и 2 м с противоположной стороны;
· газорегуляторный пункт шкафной (ГРПШ) - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границ ГРПШ. 
5. Проектное решение. Планировочная структура.
Красные линии.
      Планировочная территория с красными линиями разработана с учетом нормативных документов на основе Генерального плана города, Правил землепользования и застройки города, комплексной транспортной схемой города, «Рекомендациями по проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений», а также с учетом сложившейся капитальной и исторической застройкой планируемой территории.

       При формировании планировочной структуры происходит разделение территории проекта планировки выделением элементов планировочной структуры — микрорайонов и территории общего пользования. Территория общего пользования выделяются красными линиями. В границах территорий общего пользования размещаются автомобильные дороги и трассы магистральных инженерных коммуникаций.  
        Красные линии в границах населенного пункта устанавливаются по границам сложившейся застройки. Остальные направления красных линий определены в соответствии с существующей улично-дорожной сетью, а также границами проектирования, обозначенными управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани.

         На основании замечаний и предложений Управления по строительству, архитектуре и градостроительству от 12.12.2013г. проектом планировки предусматривается благоустройство сквера по ул.Свердлова/ул.Ульяновых с размещением гостевой парковки. 
          Строительство газопровода намечено на землях населенного пункта.  При строительстве проектируемого газопровода ущерб постройкам  и объектам культурного наследия не будет нанесен. При проектировании парковочных мест в сквере по ул.Свердлова/ул.Ульяновых планируется снос 3 торговых ларьков. Перевод земель из категории земель населенного пункта в земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли специального назначения не требуется.
6. Вертикальная планировка.
         Вертикальная планировка выполняется только под площадку ГРПШ и разрабатывается в составе проектной документации, линейная часть объекта повторяет сложившийся рельеф местности.

7. Первоочередные мероприятия.
       Площадь земельного участка  для строительства линейного объекта и размещения сооружений на нем составляет:

- газопроводы среднего и низкого давления – 2010,4 м2;

- ГРПШ – 581,0 м2.
      Допустимо изменение площади земельного участка на стадии рабочего проектирования.
     Зачистка дна траншеи, устройство основания под газопровод и присыпка газопровода выполняется вручную. 

     Грунт, вынутый из траншеи, следует укладывать в отвал с одной стороны на расстоянии от бровки не ближе 0,5м, оставляя другую сторону свободной для передвижения транспорта и производства монтажно-укладочных работ (рабочая полоса).
     Разработка основания площадки под ГРПШ производится вручную. Перед устройством щебёночной подготовки грунт уплотнить ручными трамбовками. Излишки грунта разравниваются по площадке.

      Прокладку газопроводов производить с восстановлением улично-дорожной сети.

                                       Градостроительные  показатели.
	№  п/п
	Наименование
	Единица

измерения
	       Показатели

	1
	Условия  прохождения  трассы,  

в  том  числе:

-  в  СЗЗ ВЛ-0,4кВ;

- в тех. зоне подземного кабеля связи;

-  в  СЗЗ водопроводной сети;
- в СЗЗ канализационной сети;
- в СЗЗ тепловых сетей;

- в СЗЗ газопровода низкого давления.
	м

м
м
м

м

м
	10,0
4,0
  98,0
38,0
12,0

14,0

	2
	Изъятие  территории  на  период  строительства
	га
	0,24

	3
	Снос  застройки
	шт
	3

	4
	Вырубка  деревьев
	ед
	                -  


8. Охрана окружающей среды.
     При выполнении строительно-монтажных работ по прокладке газопроводов необходимо соблюдать требования защиты окружающей среды, сохранения её устойчивого экологического равновесия и не нарушать условия землепользования, установленные законодательством об охране окружающей среды. Охрана окружающей природной среды в зоне размещения строительной площадки осуществляется в соответствии с действующими нормативными правовыми актами по вопросам охраны окружающей среды и рациональному использованию природных ресурсов.

     Производство строительно-монтажных работ должно производиться с учётом требований СанПиН 2.2.3.11384-03 «Гигиенические требования к организации строительного производства и строительных работ». 

     При проведении строительно-монтажных работ предусматривается осуществление ряда мероприятий по охране окружающей природной среды:

· обязательное сохранение границ территории, отводимых для строительства;

· применение герметических ёмкостей для перевозки растворов и бетонов;

· устранение открытого хранения, погрузки и перевозки сыпучих, пылящих веществ (применение контейнеров, специальных транспортных средств);

· завершение строительства уборкой и благоустройством территории с восстановлением растительного покрова;

· оснащение рабочих мест и строительной площадки инвентарными контейнерами для бытовых и строительных отходов;

· использование специальных установок для подогрева воды, материалов;

· слив горюче-смазочных материалов только в специально отведённых и оборудованных  для этой цели местах;

· выполнение  в полном объёме мероприятий по сохранности зелёных насаждений;

· удаление полиэтиленовой стружки при обработке торцов труб и деталей в полиэтиленовых мешках с последующим вывозом их на свалку;

· соблюдение требований местных органов охраны природы.

     Работа строительных машин и механизмов должна быть отрегулирована на минимально допустимый выброс выхлопных газов и уровень шума. 

     При организации строительной площадки вблизи зелёных насаждений работа строительных машин и механизмов должна обеспечивать сохранность существующих  зелёных насаждений.

9. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций.
      Возникновение чрезвычайных ситуаций на строящемся газопроводе маловероятно, но полностью не исключено. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций предусмотрены при проектировании и строительстве сети газопровода, а также в организации контроля за его состоянием в процессе эксплуатации.

     Трасса газопровода выбрана на безопасных расстояниях от существующих зданий и сооружений. Заглубление подземного газопровода обеспечивает отсутствие на него сверхнормативных динамических и статических воздействий машин. Проектом предусмотрена охранная зона газопровода, в которой не допускается выполнение строительных работ без согласования с эксплуатационной организацией. Вдоль трассы газопровода устанавливаются опознавательные знаки, предусмотрена укладка предупреждающей ленты жёлтого цвета вдоль всего газопровода. Для локализации возможных аварийных ситуаций предусмотрены отключающие устройства. Таким образом, проектными мероприятиями предусмотрены все решения, направленные на обеспечение надёжности газопровода. В период эксплуатации газопровода должен осуществляться периодический контроль за его состоянием. Все работы по техническому обслуживанию газопровода должны выполняться в соответствии с ПБ 12-529-03.

Проект межевания территории.
Общие положения.
          Подготовка проекта межевания осуществлена применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.


Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.


 Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.


Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.
      Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:

· обеспечение устойчивого развития данной территории;
· определение границ земельных участков, предназначенных строительства линейного объекта и размещения сооружений на нем;

· обоснование и законодательное оформление границ территории общего пользования.

1. Исходные материалы.

      В качестве исходных материалов использованы:

· топографическая съемка территории в масштабе 1:500 в цифровом виде в местной системе координат выполненная в 2013 году 
ИП Умновым В.П;
· материалы утвержденной градостроительной документации;
· кадастровые планы территории на кварталы 30:12:10126, 30:12:10131, 30:12:10120, 30:12:10130, 30:12:10121, 30:12:10119, 30:12:10577, 30:12:10122, 30:12:10125;

· схема расположения земельного участка под строительство ГРПШ, разработанная ЗАО «АстраханьГипрозем» по заказу Пашаева А.А.

2.  Действующая система землепользования.

      Проектируемые инженерные сети и ГРПШ будут располагаться 

в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 30:12:10130:ЗУ1, 

30:12:10126:ЗУ2, 30:12:10125:ЗУ3, 30:12:10120:ЗУ4,  30:12:10119:ЗУ5, 30:12:10125:ЗУ6, 30:12:10121:ЗУ7, 30:12:10122:ЗУ8, 30:12:10122:ЗУ9, 30:12:10122:ЗУ10, 30:12:10122:ЗУ11.

      В процессе строительства сетей газопроводов, существенных трансформаций и образования новых техногенных форм рельефа не предполагается, т.к., трасса газопроводов, в основном, прокладывается по землям с спланированным рельефом и с применением современных средств и технологий строительства инженерных сетей и сооружений на них. 

     Проектом предусматривается техническая рекультивация нарушенных земель, строительные работы носят кратковременный характер.        Строительство инженерных сетей на антропогенную нагрузку и ландшафт территории, существенного влияния не окажет. 
3.  Анализ сложившейся застройки.
      Большая часть маршрута газопроводов проходит в землях общего пользования, а также на земельных участках муниципальной собственности, используемых для целей обслуживания жилищно-коммунальных нужд города.

      Границами проектируемой территории являются ул.Никольская, ул.Фиолетова, ул.Свердлова, пер.Щепной. Точкой подключения является действующий подземный стальной газопровод Д-146 мм среднего давления (Р – до 0,3 МПа) по ул.Никольская. Прокладка подземного газопровода среднего давления планируется по ул.Фиолетова до места установки ГРПШ в сквере по ул.Свердлова/Ульяновых. 

4. Обеспечение сохранности объектов культурного наследия.

      Разработка разделов по обеспечению сохранности объектов культурного наследия предусматривается в составе проектной документации. Большая часть проектируемого газопровода проходит в землях общего пользования, а также на земельных участках муниципальной собственности, используемых для целей обслуживания жилищно-коммунальных нужд города. Трасса газопровода выбрана на безопасных расстояниях от существующих зданий и сооружений объектов культурного наследия. При строительных работах проектируемого объекта  повреждения, разрушения или уничтожения постройкам  и объектам культурного наследия не будут нанесены.
5.  Сервитуты и иные обременения.

      На территории проектирования не установлено сервитутов. 
На период подготовки проекта межевания часть территории имеет обременения в виде пересечения с инженерными сетями: подземные и наземные линии электропередач, подземная и наземная теплотрасса, газопроводы среднего давления. Так же в границе проектирования имеются объекты культурного наследия г.Астрахани. При строительстве проектируемого газопровода ущерб постройкам  и объектам культурного наследия не будет нанесен.
6.  Порядок формирования границ земельных участков.

      Под строительство газопроводов среднего и низкого давления и ГРПШ формируются одиннадцать земельных участков. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.

ГИП                                                                                           Р.А.Усманов
Исполнитель                                                                             А.В. Александрова
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