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ВВЕДЕНИЕ

Документация по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта по ул. Магистральной от ул. Химиков  до ул.Дмитрова в Трусовском р-не г. Астрахани  разработана на основании следующих документов: 

- Постановления администрации  города Астрахани № 9023-м от 27 сентября 2013 года «О разработке документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта по ул. Магистральной от ул. Химиков  до ул.Дмитрова и по ул.Тбилисской от ул.Магистральной до ул.Технической  в Трусовском районе г. Астрахани».
- Технического задания, выданного управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани  на разработку документации по планировке и межеванию выше указанной территории.

Проект планировки территории подготовлен в целях:


- Обеспечения устойчивого развития данной территории. 

- Определения границ земельных участков линейных объектов. 


- Обоснования и определения границ территорий общего пользования.

- Приведения в соответствие с нормами градостроительного проектирования схемы организации улично - дорожной сети, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории.

Документация разработана на основе:
- Правил землепользования и застройки г.Астрахани в новой редакции, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.09.2011 №144, с изменениями, внесенными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 29.08.2013 № 128

- Генерального плана развития города Астрахани до 2025 года, утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» №82 от 19.07.2007г., с внесенными изменениями, утвержденными решением Городской Думы МО «Город Астрахань»,  от 30.05.2013 № 90.
При разработке проекта учтена ранее разработанная документация:

-  по планировке и межеванию территории в районе улицы Магистральной в Трусовском районе г. Астрахани (Постановление мэра города Астрахани от 24.07.2013 №6598-м)
- по планировке  и  межеванию  территории для строительства линейного объекта в районе улицы Магистральной в Трусовском районе г. Астрахани (Постановление мэра города №6231-м от 15.07.2013).
Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
1. существующее состояние.
1.1. Размещение в структуре города Астрахань
  В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань»  в Трусовском  районе  г Астрахани. Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов. 

1.2. Современное использование территории
Площадь  территории  в  границах  проектирования  всего -  9,7185 га. 

В  границах проектируемой территории отсутствуют здания  и объекты  культурного  наследия.
Участки под проектирование расположены на незастроенной территории по ул. Магистральной от ул. Химиков  до ул.Дмитрова и по ул.Тбилисской от ул.Магистральной до ул.Технической в Трусовском районе г. Астрахани. Территория, отведенная под проектирование, ограничена территорией общего пользования в красных линиях улиц. 
2. проектные решения.

Разработка проектной документации по планировке и межеванию территории  для строительства линейного объекта по ул. Магистральной от ул. Химиков  до ул.Дмитрова и по ул.Тбилисской от ул.Магистральной до ул.Технической в Трусовском районе г. Астрахани вызвана,  прежде всего, необходимостью формирования земельного участка под строительство водовода  по ул. Магистральной. 
2.1. Планировочная структура
При формировании планировочной структуры происходит разделение   территории планировки выделением элементов планировочной структуры – кварталов застройки и территории общего пользования. Территорию общего пользования выделяют красными линиями. В  границах территории общего пользования размещаются улицы и трассы инженерных коммуникаций. Красные линии установлены с учетом технических зон инженерных сетей.

Размеры формируемого земельного участка взяты по границе технической зоны водовода (шириной 10,0м на всем протяжении трассы), что обеспечит нормальные условия для производства работ.
2.2. Улично-дорожная сеть
Транспортная сетка задана с учетом развития на перспективу (в соответствии с генеральным планом развития города Астрахани до 2025 года) существующих магистралей.
Общая протяжённость улично-дорожной сети на планируемой территории        составляет  1,061 км.
Структура  улично-дорожной  сети  состоит:

1. Магистральная улица общегородского значения регулируемого движения первого класса (ул. Магистральная от ул. Бурденко до пр. Бумажников). 
Ширина в красных линиях от 60,0м до 100,0 м. Протяженность по территории проектирования 0,691 км.
2. Жилая улица местного значения (ул. Тбилисская от ул.Магистральной до ул.Технической).
 Протяженность по территории проектирования 0,370 км.

Ширина проезжей части  жилых улиц составляет – 7,5 м. Ширина проезжей части магистральной улицы без учета разделительной полосы составляет 7,5м в каждом направлении. Движение пешеходов осуществляется по тротуарам.

Жилые улицы   работают в 2-х стороннем режиме.

Организация пассажирского движения обеспечивается городским транспортом.
2.3. Инженерная инфраструктура
Настоящий проект планировки  разработан   для обычных условий строительства в IV климатическом районе. 

Проект разработан в целях формирования земельного участка для  строительства (фактически - заменой существующей на новую) водопроводной сети (водовод D=500мм)
Проектом планировки прокладка иных новых и реконструкция существующих инженерных коммуникаций не предусматривается. На дальнейших стадиях проектирования необходимо откорректировать прохождение инженерных коммуникаций на данной территории.

2.4.Технико-экономические показатели проекта планировки  территории.
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	I.Общая площадь в границах проектирования всего-
в том числе:
по ул. Магистральная от ул.Химиков до ул.Дмитрова

по ул.Тбилисской от ул. Магистральной до ул.Технической
	м²
м²

м²
	97185,0
79646,0

17539,0
	100

	II. Общая площадь кварталов  в красных линиях всего-

в том числе:
по ул. Магистральная

 от ул.Химиков до ул.Дмитрова

по ул.Тбилисской от 

ул. Магистральной до ул.Технической
	м²

м²

м²
	34311,0

26948,0
7363,0
	35,3

	III. Площадь территории общего пользования всего-

в том числе:
по ул. Магистральная от ул.Химиков до ул.Дмитрова

по ул.Тбилисской 
от ул. Магистральной до ул.Технической
	м²

м²

м²
	62874,0

52698,0

10176,0
	64,7


3. Проект межевания территории.

3.1. Проектные работы по межеванию территории.


Исходными данными для разработки проекта межевания послужили:


- Кадастровые планы территории;


- Кадастровые выписки на земельные участки;


- Планшеты М 1:500, номенклатуры 97-25,33,34,42,43; 112-30,31, обновленные в разные годы различными организациями, система координат – местная г. Астрахани, система высот – Балтийская 77 г., отметки отрицательные.

Проект межевания разработан на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000.



Участок работ по разработке проекта планировки и межевания   территории расположен на территории 4-х кадастровых кварталов с                         № 30:12:040429; 30:12:040269; 30:12:040446; 30:12:040094; 30:8:110108; 30:8:110107; 30:12:040539; 30:12:040526.

В результате изучения и анализа имеющихся топографических планов на территорию проектных работ, а также по данным кадастровых планов территорий, представленных ФБУ «Кадастровая палата» по Астраханской области, установлено, что в проектируемых границах расположены участки: 

1. прошедшие кадастровый учет в соответствии с требованиями законодательства;

2. поставленные на кадастровый учет декларативно (кадастровый учет в соответствии с требованиями законодательства не пройден).

Формируемый земельный участок для строительства линейного объекта образуется из земель, находящихся в государственной или  муниципальной собственности, площадью 6869 кв. м., в том числе 224 кв. м. - за границами красных линий. 

Линейный объект в границах, определенных проектом планировки, затрагивает интересы правообладателей следующих учтенных в соответствии с требованиями законодательства земельных участков: 30:12:040446:113; 30:8:110108:202; 30:12:040539:14; 30:12:040526:52, что необходимо учесть при подготовке документов землепользования на период строительства линейного объекта. Площади и границы наложения трассы проектируемого линейного объекта на учтенные земельные участки показаны на чертеже «Схема границ земельных участков на  кадастровом плане». 


Документацией по межеванию территории для строительства линейного объекта по ул. Магистральной от ул. Химиков до ул. Димитрова и по                      ул. Тбилисской от ул. Магистральная до ул. Технической в Трусовском  районе г. Астрахани определены:

· координаты красных линий проекта планировки (приложение 1);

· каталог координат углов поворотов границ формируемого земельного участка (приложение 2).
Разработка территорий объектов культурного наследия, зон с особыми условиями использования территорий и зон действия публичных сервитутов данным проектом планировки территории не предусмотрена.
3.2. Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей)
	№

п/п
	Наименование показателя
	Расчетная площадь (к.м.)

	1
	Площадь территории проекта межевания – всего

в том числе: 

участок А- по ул. Магистральная от ул. Химиков до ул. Димитрова

участок В- по ул. Тбилисской от ул. Магистральной до ул. Технической
	97185

79646

17539

	1,1
	Территории зон действия частных сервитутов 
	488

	
	Территории зон действия публичных сервитутов 
	Не зарегистрировано

	1,2
	Территории зон с особыми условиями использования территории (охранные, санитарно-защитные, объекты культурного наследия и т.д.)
	Проектом планировки не предусмотрено

	1,3
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)
	Проектом планировки не предусмотрено

	2
	Площадь территории проекта межевания по кадастровому делению: всего

В том числе:

участок А:
30:12:040429

30:12:040269

30:12:040446

30:12:040094

30:8:110108

Всего: 

участок В:

30:8:110108

30:8:110107

30:12:040539

30:12:040526

Всего:
	97185

3184

27705

41547

3452

3758

79646

2023

4818

6840

3858

17539

	3
	Площадь формируемого земельного участка относительно красных линий

 – всего

- за границами красных линий

- в границах красных линий
	6869

224

6645


Приложение 1

Координаты красных линий проекта планировки

Участок А- по ул. Магистральная от ул. Химиков до ул. Димитрова

	№ углов поворота границ
	X, м
	Y, м

	1
	6931.288
	-3750.036

	2
	6815.454
	-3601.675

	3
	6679.332
	-3474.410

	4
	6619.518
	-3439.061

	5
	6601.496
	-3427.681

	6
	6966.076
	-3900.839

	7
	6949.789
	-3881.452

	8
	6792.510
	-3701.277

	9
	6712.703
	-3613.545

	10
	6583.316
	-3498.341

	11
	6564.363
	-3481.053


Участок В- по ул. Тбилисской от ул. Магистральной до ул. Технической

	№ углов поворота границ
	X, м
	Y, м

	1
	5181.141
	-2697.052

	2
	5144.755
	-2690.602

	3
	5168.374
	-2633.532

	4
	5177.803
	-2555.290

	5
	5188.648
	-2536.634

	6
	5189.856
	-2526.568

	7
	5212.257
	-2320.922

	8
	5236.899
	-2325.754

	9
	5241.188
	-2306.078

	10
	5214.560
	-2300.978

	11
	5218.855
	-2278.848


Приложение 2

Каталог координат формируемого земельного участка
	Участок :ЗУ 1       S=  6869  кв.м.

	№ точки
	X, м
	Y, м

	н1
	6945.074
	-3902.020

	н2
	6951.250
	-3909.912

	н3
	6984.845
	-3884.259

	н4
	6900.439
	-3779.661

	н5
	6880.960
	-3753.497

	н6
	6849.875
	-3711.542

	н7
	6834.704
	-3693.561

	н8
	6816.978
	-3672.976

	н9
	6798.478
	-3651.510

	н10
	6795.488
	-3636.625

	н11
	6769.679
	-3607.285

	н12
	6686.113
	-3547.345

	н13
	6622.509
	-3509.168

	н14
	6578.602
	-3482.815

	н15
	6573.757
	-3491.624

	н16
	6618.206
	-3518.312

	н17
	6681.430
	-3556.272

	н18
	6762.708
	-3614.554

	н19
	6786.193
	-3641.273

	н20
	6789.193
	-3656.148

	н21
	6809.797
	-3680.043

	н22
	6827.705
	-3700.788

	н23
	6842.056
	-3717.900

	н24
	6870.080
	-3755.680

	н25
	6892.677
	-3786.103

	н26
	6970.707
	-3882.386
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