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Проект планировки территории
Пояснительная записка

Проект планировки разработан ООО «Проектстройсервис» на основании исходных данных представленных заказчиком:
- постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 28.12.2015 № 9072 «О разработке проекта планировки территории на с/т «Пион» центрального универмага в Советском районе г. Астрахани»;
- задание на разработку проекта планировки территории на часть с/т «Пион» центрального универмага в Советском районе г. Астрахани, утвержденное 12.01.2016 г. начальником управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации МО «Город Астрахань» Т.А. Бровиной;
Проект планировки выполнен в соответствии с требованиями и рекомендациями следующих нормативных документов:
- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 № 190-ФС (с внесенными изменениями);
- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 № 137-ФС (с внесенными изменениями);
- карты градостроительного зонирования в составе генерального плана 
города Астрахани;
- проекта «Комплексная транспортная схема города Астрахани, разработанного ФГУП РГНИПИ Урбанистики 2007-2009г.г.»;
- Правил землепользования и застройки города Астрахани, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.09.2011 № 144, с изменениями, внесенными решениями Городской Думы МО «Город Астрахань» от 28.02.2013 № 23, от 29.08.2013 № 128, от 31.07.2014 № 176;
- генерального плана развития города Астрахани до 2025 г., утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 19.07.07 № 82, с последующими изменениями от 08.09.2011  № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35;
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ № РДС 30-201-98.
Графическая часть проекта выполнена на топографической съемке 
в М 1:1000, полученной в Управлении по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань».

1. Размещение проектируемого объекта в структуре города.
Современное использование территории.
1.1. Размещение проектируемого объекта в структуре города
Проектируемая территория проекта планировки в административном отношении расположена в Советском районе города Астрахани.
Согласно Земельному кодексу РФ проектируемая территории относится к категории земель – земли поселений (земли населенных пунктов).
Проектируемая территория является городским образованием Зацаревского планировочного района города.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории проектируемого объекта входят зоны:
- Ж-4 – смешанной индивидуальной жилой застройки;
- СХ-1 – коллективных садов и огородов.
На проектируемой территории памятники истории и культурного наследия отсутствуют. Объект находится вне пределов охранных зон памятников, на расстоянии 2,7 км от границы зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.
Объект находится вне пределов водоохранных и шумовых зон, расположен на расстоянии 0,6 км и 0,9 км, соответственно.
Одна половина рассматриваемой территории находится в санитарно-защитной зоне, вторая половина расположена от другой части санитарно-защитной зоны на расстоянии 0,2 км (лист 2 графической части проекта).

1.2. Климатическая характеристика и инженерно-геологические условия
Климат г. Астрахани резко-континентальный, среднегодовая температура воздуха + 10ºС.
Максимальная глубина промерзания грунта 120 см.
Самый холодный месяц – февраль, среднемесячная температура которого минус 5ºС, абсолютный минимум температуры воздуха составляет минус 33ºС.
Самый жаркий месяц – июль, со среднемесячной температурой воздуха плюс 25,2ºС, абсолютный максимум температуры воздуха  - плюс 41ºС.
Годовая сумма осадков 222 мм. Зимой осадки выпадают в виде снега, мокрого снега, дождя. Летом ливневые дожди сопровождаются грозами, иногда градом.
Характерны восточные, юго-восточные и северо-восточные направления ветров. В течение года преобладают ветры со скоростью 2,5-3,5 м/сек. 
За начало и конец зимы принимаются даты устойчивого перехода температуры через 0ºС. Зима начинается в ноябре. Устойчивый снежный покров наблюдается в ноябре-декабре. Мощность снежного покрова – 15-20 см.
В геоморфологическом отношении проектируемый участок находится в пределах равнинно-бугристой дельты р. Волги.
Абсолютные отметки поверхности трассы изменяются от минус 21,24 м до минус 23,43 м. Система высот – Балтийская отрицательная.
2. Проектное решение
Планировочная структура. Красные линии.
Планировочная территория с красными линиями разработана с учетом фактически сложившейся капитальной застройки планируемой территории.
При формировании планировочной структуры происходит разделение территории проекта планировки выделением элементов планировочной структуры — микрорайонов и территории общего пользования. Территория общего пользования выделяется красными линиями, в границах которых размещаются автомобильные дороги (проезды). На схеме организации транспорта и улично-дорожной сети показаны направления движения автотранспорта.
Красные линии определены по границам проектирования, обозначенными управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации МО «Город Астрахань», с учетом ранее разработанных проектов: «Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта на часть с/т «Учитель» в Советском районе»; «Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта на части с/т  «Пион», «Юный техник», «Иерсения», «Учитель» в Советском районе»; «Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах ул. Аэропортовское шоссе, ул. Сабан-Съярская, ул. Царевской в Советском районе»; «Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах ул. Аэропортовское шоссе, ул. Царевской в Советском районе»; «Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах н.с.т. «Трасса», с/т  «Иерсения» в Советском районе».
Красные линии проектируемой территории проходят по границе ранее освоенной территории квартала индивидуальной жилой застройки, коллективных садов и огородов, и приняты шириной 9 м.
Согласно заданию на разработку планируемой территории, раздел межевания на данном объекте не разрабатывался. Произведен подсчет координат красных линий (прилагается).

3. Перечень мероприятий по гражданской обороне, 
предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
Основными задачами мероприятий по гражданской обороне - являются разработка комплекса организационно-технических мероприятий, направленных на обеспечение защиты территорий и населения от опасностей, возникающих при ведении военных действий или диверсий, предупреждение ЧС техногенного и природного характера, уменьшение масштабов их последствий.
Основанием для разработки инженерно-технических мероприятий гражданской обороны и предупреждению чрезвычайных ситуаций (ИТМ ГОЧС) являются следующие нормативно-законодательные документы.
- Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;
- Федеральный закон от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов»;
- Закон Астраханской области от 26.05.2000 № 22/2000-03 «О защите населения и территории Астраханской области от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;
- СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне». Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90;
- ГОСТ 55201-2012 «Порядок разработки перечня мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера при проектировании объектов капитального строительства»;
Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации № 1115 от 19.09.1998 г. «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» и данным Главного управления МЧС России по Астраханской  области №10770-6-1-10 от 19.12.2011 г., проектируемый объект является не категорируемым по гражданской обороне. По группе ГО - г. Астрахань (I группа); по категории ГО объекты отсутствуют.
Проектируемый объект не носит взрыво-и пожароопасный характер. Строительство защитных сооружений гражданской обороны, мероприятия по предупреждению террористических акций не требуется.

4. Охрана окружающей среды.
При выполнении работ по планировке территории необходимо соблюдать требования защиты окружающей среды, не нарушать условия землепользования, установленные законодательством об охране окружающей среды. 
Обязательно сохранять границы территории, отводимые под проект планировки. При завершении работ благоустроить территорию с восстановлением растительного покрова, выполнить мероприятия по сохранности зеленых насаждений.

























5. Каталог координат красных линий
















	Каталог координат красных линий

	№
	Система координат МСК-30
	Система координат местная 
(г. Астрахань)

	
	X
	Y
	X
	Y

	1
	415460,93
	2220246,17
	-5352,00
	-1544,84

	2
	415458,63
	2220244,16
	-5354,32
	-1546,82

	3
	415367,63
	2220347,24
	-5443,95
	-1442,54

	4
	415449,32
	2220235,99
	-5363,74
	-1554,86

	5
	415451,70
	2220238,07
	-5361,33
	-1552,81

	6
	415408,34
	2220287,52
	-5404,03
	-1502,79

	7
	415348,99
	2220234,26
	-5464,08
	-1555,26

	8
	415310,15
	2220198,17
	-5503,40
	-1590,83

	9
	415254,91
	2220149,57
	-5559,28
	-1638,70

	10
	415193,11
	2220097,06
	-5621,77
	-1690,38

	11
	415140,70
	2220050,68
	-5674,79
	-1736,06

	12
	415185,91
	2219996,19
	-5630,31
	-1791,15

	13
	415265,41
	2220068,97
	-5549,85
	-1719,43

	14
	415361,06
	2220341,26
	-5450,60
	-1448,43

	15
	415402,32
	2220294,21
	-5409,96
	-1496,02

	16
	415343,02
	2220241,00
	-5469,96
	-1548,44

	17
	415304,32
	2220205,03
	-5509,14
	-1583,90

	18
	415248,96
	2220156,32
	-5565,14
	-1631,87

	19
	415187,15
	2220103,80
	-5627,64
	-1683,56

	20
	415134,95
	2220057,62
	-5680,45
	-1729,05

	21
	415098,14
	2220101,99
	-5716,67
	-1684,19

	22
	415091,47
	2220095,93
	-5723,42
	-1690,16

	23
	415178,98
	2219990,44
	-5637,31
	-1796,80

	24
	415148,53
	2219964,18
	-5668,11
	-1822,66

	25
	415047,51
	2220055,93
	-5767,90
	-1729,58

	26
	415143,30
	2219948,67
	-5673,54
	-1838,10

	27
	415103,24
	2219985,06
	-5713,12
	-1801,18
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