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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ   ЗАПИСКА

Введение
Проект межевания территории по объекту: «Реконструкция системы ливневой канализации с насосной станцией, расположенной по адресу:                ул. Харьковская, 28 «А» в Советском районе города Астрахани, с организацией очистки сброса поверхностных вод».

Предприятие зарегистрировано в Госреестре № 1123015002835, свидетельство о государственной регистрации № 001358416 серия 30.


Работы выполнялись:


 - на основании муниципального задания на 2020 год (корректировка №3), утвержденного приказом управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань» (далее -Управление) от 13.08.2020г. № 274;

- на основании распоряжения Управления от 08.06.2020 № 04-01-1026                                 «О разработке проекта планировки территории и проекта межевания территории                 по объекту: «Реконструкция системы ливневой канализации с насосной станцией, расположенной по адресу: ул. Харьковская, 28 «А» в Советском районе города Астрахани, с организацией очистки сброса поверхностных вод»;

-  в соответствии с заданием на разработку проекта планировки территории и проекта межевания территории по объекту: «Реконструкция системы ливневой канализации с насосной станцией, расположенной по адресу: ул. Харьковская, 28 «А» в Советском районе города Астрахани, с организацией очистки сброса поверхностных вод» (далее – Задание), утвержденным распоряжением Управления   от 08.06.2020 № 04-01-1026;

- на основании распоряжения администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 14.10.2020 № 1828-р «Об отклонении проекта планировки территории и проекта межевания территории по объекту: «Реконструкция системы ливневой канализации с насосной станцией, расположенной по адресу: ул. Харьковская, 28 «А» в Советском районе города Астрахани, с организацией очистки сброса поверхностных вод»

Цель работ: образование земельных участков для размещения трубопроводов и сооружения системы ливневой канализации.
Задачи, решаемые проектом межевания территории (далее – ПМТ) для достижения цели: определение местоположения границ и площадей земельных участков, образуемых для размещения трубопроводов и сооружений системы ливневой канализации, а также определение местоположения границ и площадей участков, которые будут отнесены к землям общего пользования и установление земельных участков сведения о границах которых внесены в единый государственный реестр недвижимости, определение технико-экономических показателей данного проекта.

Разработка ПМТ осуществлена согласно требованиям, изложенным в положениях пункта 8.3 Задания.
1. Исходные данные

При разработке ПМТ использованы следующие исходные данные:
- Проект планировки территории по объекту: «Реконструкция системы ливневой канализации с насосной станцией, расположенной по адресу:                ул. Харьковская, 28 «А» в Советском районе города Астрахани, с организацией очистки сброса поверхностных вод», разработанный МБУ г. Астрахани «Архитектура» в 2020г.;

- кадастровые планы территории:1) КК 30:12:030708 № 99/2020/330939975 от 30.05.2020г.; 2) КК 30:12:030744 № 99/2020/330943042 от 30.05.2020г.; 3) КК 30:12:030707 № 99/2020/330946731 от 30.05.2020г.; 4) КК 30:12:030007                   № 99/2020/330987388 от 30.05.2020г.; 5) КК 30:12:030240 № 99/2020/330983582    от 30.05.2020г.; 6) КК 30:12: 030711 № 99/2020/330985157 от 30.05.2020г.;               7) КК 30:12: 030240 № 99/2020/330983582 от 30.05.2020г.; 8) КК 30:12:030718        № 99/2020/331093093 от 01.06.2020г.; 9) КК 30:12:030717 № 99/2020/331093412    от 01.06.2020г.; 10) КК 30:12:030844 № 99/2020/331094475 от 01.06.2020г.;           11) КК 30:12:030845 № 99/2020/331095603 от 01.06.2020г.; 12) КК 30:12:030849                № 99/2020/331096224 от 01.06.2020г.; 13) КК 30:12:030115 № 99/2020/331096569 от 01.06.2020г.; 14) КК 30:12:030787 № 99/2020/331096776 от 01.06.2020г.; 15) КК 30:12:030848  № 99/2020/331106064 от 01.06.2020г.; 16) КК 30:12:030848                № 99/2020/331106064 от 01.06.2020г.;  17) КК 30:12:030009 № 99/2020/331112523 от 01.06.2020г.;  18) КК 30:12:030015 № 99/2020/331118052 от 01.06.2020г.;           19) КК 30:12:030732 № 99/2020/331353562 от 01.06.2020г.; 20) КК 30:12:030740       № 99/2020/331355497 от 01.06.2020г.; 21) КК 30:12:030725 № 99/2020/331356348 от 02.06.2020г.
-      кадастровые выписки о земельных участках: 1) №№ 99/2016/299680199 от 05.04.2016г.; 2) №№ 99/2017/16834741 от 15.05.2017г.; 3) № №  99/2020/338478170, 99/2020/338479597, 99/2020/338479597, 99/2020/338396499, 99/2020/338391841, 99/2020/338384568, 99/2020/338384568, 99/2020/338389184,  99/2020/338386509, 99/2020/338393237, 99/2020/338395003, 99/2020/338381650, 99/2020/338378673,  99/2020/338397858, 99/2020/338319884, 99/2020/338393237, 99/2020/338395003, 99/2020/338381650, 99/2020/338378673, 99/2020/338397858,  99/2020/338319884, 99/2020/338365996, 99/2020/338303862, 99/2020/338374637,  99/2020/338373114,  99/2020/338371313, 99/2020/338377077, 99/2020/338367671, 99/2020/338368377, 99/2020/338339049, 99/2020/338398932, 99/2020/338298637, 99/2020/338301239, 99/2020/338339073, 99/2020/338348019,  99/2020/338330910 от 15.07.2020г;            4)  №№  99/2020/338663568, 99/2020/338476961, 99/2020/338495830, 99/2020/338475379, 99/2020/338477672, 99/2020/338478952  от 16.07.2020г.;  5) №№  99/2020/338971748, 99/2020/338971127, 99/2020/338970603, 99/2020/338670125, 99/2020/338667724, 99/2020/338667155, 99/2020/338666432, 99/2020/338665193, 99/2020/338664632, 99/2020/338663915, 99/2020/338663177, 99/2020/338662203, 99/2020/338662203, 99/2020/338661065, 99/2020/338660499, 99/2020/338659883       от 17.07.2020г.; 6) №№, 99/2020/338973449,  99/2020/339046973, 99/2020/339045988, 99/2020/339045217, 99/2020/339043958, 99/2020/339042838, 338982860, 99/2020/338981838, 99/2020/338980894, 99/2020/338980048, 99/2020/338978917,  99/2020/338978087, 99/2020/338977213, 99/2020/338976512, 99/2020/338975850, 99/2020/339041841, 99/2020/338982860,  99/2020/338981838, 99/2020/338980894, 99/2020/338980048, 99/2020/338978917, 99/2020/338978087, 99/2020/338977213, 99/2020/338976512, 99/2020/338975850, 99/2020/338975064, 99/2020/338974088, 99/2020/338973449, 99/2020/338972350, 99/2020/338972980, 99/2020/339041841 от 20.07.2020 г.;  7) №№ 99/2020/339390582, 99/2020/339391795,  99/2020/339393606, 99/2020/339395858, 99/2020/339441595, 99/2020/339399752, 99/2020/339401201,  99/2020/339403315, 99/2020/339410756, 99/2020/339427869, 99/2020/339410918, 99/2020/339413168, 99/2020/339415414, 99/2020/339434239, 99/2020/339421452, 99/2020/339425432, 99/2020/339446393,     от 22.07.2020 г., № 99/2020/355761682 от 24.10.2020; 

- электронные копии планшетов масштаба 1:500 принятой номенклатуры   158-35,43,44,47,50,51,52,53,54,55,58; 173-01,02,09, обновленные различными организациями в разные годы; 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования                    «Город Астрахань» (далее – ПЗЗ), утвержденные решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69.
- Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 года       № 540, с изменениями внесенными приказами Минэкономразвития от                   30 сентября 2015 г., 6 октября 2017 г., 9 августа 2018 г.; 4 февраль 2019г.

- Генеральный план развития города Астрахани до 2025г., утвержденный решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 19.07.2007 № 82, с изменениями, утвержденными решениями Городской Думы МО «Город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017 № 153, от 07.06.2018 № 63, от 25.03.2020 № 29;

- Комплексная транспортная схема г. Астрахани, утвержденная постановлением мэра города Астрахани от 06.11.2009 № 5514-м;

-  Проект (схема) размещения остановочных пунктов на маршрутах городского пассажирского транспорта на территории города Астрахани, согласованный постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 18.05.2017 № 2969;

-  Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах улиц Наб.1-го Мая, Волжской, Ахшарумова, Боевой,            Наб. Прив. затона в Кировском и Советском районах, утвержденный постановлением мэра города Астрахани от 25.09.2012 №8480-м;

-  Проект планировки и межевания территории земель населенных пунктов в границах бульвара Амурского, улиц Севастопольской, Донецкой, Наб. Прив. Затона в Советском районе г. Астрахани, утвержденный постановлением мэра города Астрахани от 27.09.2012 № 8971-м, с изменениями, утвержденными постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 17.03.2016 № 1544;

- Документация по планировке и межеванию территории в границах улиц Ахшарумова, Бэра, Б. Хмельницкого, Волжской в Советском районе г. Астрахани, утвержденная постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 04.05.2016 № 2957;

- Документация по планировке территории в границах улиц Б. Хмельницкого, Боевой, Ахшарумова, Волжской в Советском районе г. Астрахани, утвержденная постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 11.08.2016 № 5304, с изменениями, внесенными проектом межевания территории, утвержденным распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 03.04.2020 № 626-р;
 -  Проект планировки территории в границах улиц Бакинской, Боевой, Ахшарумова, Генерала Епишева в Советском районе г. Астрахани (Жилой комплекс «Европейский»), утвержденный постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 29.08.2016 № 5695;

-  Проект планировки территории для строительства линейного объекта по ул. Н. Островского от ул. Пороховой до развязки по ул. Бродской в Советском районе г. Астрахани, утвержденный постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 16.02.2017 № 1064;

-  Проект планировки территории для строительства линейного объекта по ул. 1-я Высоцкая, 2-я Высоцкая, Трудовой от транспортной развязки по                 ул. Кубанской до транспортной развязки по ул. Бродской в Советском районе         г. Астрахани, утвержденный распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 10.12.2018 № 5278-р;

- Проект планировки территории и проект межевания территории для строительства линейного объекта от ул. Деминского до ул. Бехтерева в Советском и Кировском районах г. Астрахани, утвержденные распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 13.03.2020 № 462-р;

- Эскиз благоустройства набережной Приволжского затона, согласованный письмом управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 04.06.2019    № 30-04-01-2335;

- Схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории по ул. Боевой в Советском районе г. Астрахани, утвержденная распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 15.08.2019    № 2069-р;

- Схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории по ул. Симферопольской, 18 в Советском районе в целях размещения объектов гаражного назначения (блок Л), утвержденная распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 19.01.2018 № 238-р;

- Схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории по ул. Б. Хмельницкого, 3 в Советском районе (для размещения храма), утвержденная распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 26.09.2018 № р-10-02-1816;

- Документация по размещению опорного пункта полиции по ул. Богдана Хмельницкого, 2. 

Системы координат: МСК-30, местная г. Астрахани; система высот – Балтийская, 77г.
         Графическая часть проекта межевания разработана в М 1:1000.

1. Красные линии
1.1. Утвержденные и устанавливаемые красные линии в данном ПМТ полностью соответствуют ранее утвержденным, а также устанавливаемым красным линиям ППТ, разработанным учреждением в соответствии с распоряжением Управления от 08.06.2020 № 04-01-1026.

1.2. В пределах утвержденных и устанавливаемых красных линий расположены частично или полностью земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет. Сведения о таких земельных участках сведены в таблицы №1 и №2. В таблице №1 даны сведения о земельных участках с уточненной площадью. В таблице № 2 представлена информация об участках, сведения о площади которых носят декларированный характер. Информация об участках, расположенных в пределах красных линий, но не прошедших государственный кадастровый учет, в настоящем ПМТ не представлена. 
1.3. Таблица №1 

	№ п/п
	Кадастровый номер ЗУ
	Площадь ЗУ, м2
	Площадь ЧЗУ, которая будет отнесена к территории общего пользования, м2


	Адрес ЗУ
	Вид разрешенного использования ЗУ
	Вид права на ЗУ
	Кадастровые номера расположенных в пределах ЗУ  объектов недвижимости

	1
	30:12:030009:35
	32
	25
	Астраханская обл.,
 г. Астрахань, 

р-н Советский, 

ул. Б. Хмельницкого, 1 а
	Для эксплуатации металлического гаража и подъездной площадки
	               -     
	               -

	2
	30:12:030718:172
	178
	10
	Астраханская область, 

г Астрахань, 

р-н Советский, 

ул Б.Хмельницкого, д 21а
	Для эксплуатации магазина 
	Собственность
	               -

	3
	30:12:030007:188
	1758
	102
	 Астраханская обл, 

г. Астрахань, 

р-н Советский, 

ул. Б.Хмельницкого, 4

	Для эксплуатации многоквартирного дома
	Общая долевая собственность
	-


	4
	30:12:030725:18*
	556 
	78
	Астраханская область,
 г. Астрахань, 

р-н Советский, 

ул. Б.Хмельницкого, 8в
	Для строительства трехэтажного здания с торговыми помещениями на первом и втором этажах и административными помещениями в мансардном этаже
	                 -
	                -

	5
	30:12:030725:29
	2081
	3
	Астраханская область, гАстрахань, р-н Советский, ул Богдана Хмельницкого, 14

	Для многоэтажной застройки
	Долевая собственность
	30:12:000000:7420

	6
	30:12:030717:95
	90
	90
	Астраханская область,

 г Астрахань, 

р-н Советский, ул Боевая/ ул                                                   Б. Хмельницкого
	Для объектов общественно-делового значения
	           -
	               -

	7
	30:12:030845:186
	21
	6
	Астраханская область, 

г Астрахань, 

р-н Советский, 

ул Богдана           

Хмельницкого, д 29г
	Для эксплуатации магазина
	Собственность
	30:12:030845:244

	8
	30:12:030849:201
	2073
	23
	Астраханская область,
 г Астрахань, р-н Советский,
ул Б.Хмельницкого/ ул. Волжская,  39/47
	Для эксплуатации многоквартирного дома
	Общая долевая собственность
	               -

	9
	30:12:030845:211
	2228
	13
	Астраханская область, г Астрахань, Советский, ул Б.Хмельницкого, д 31
	Для эксплуатации многоквартирного дома
	Общая долевая собственность
	               -  

	10
	30:12:030845:19
	1476
	3
	Астраханская область,
 г Астрахань, Советский, ул Боевая, д 53а
	Торговые, торгово-развлекательные, развлекательные комплексы
	            -   
	30:12:030845:1019

	11
	30:12:030844:67
	1084
	3
	Астраханская область, г. Астрахань, 

р-н Советский, 

ул. Б.Хмельницкого, 40

	Земли под домами многоэтажной и повышенной этажности застройки
	Собственники помещений в многоквартирном доме
	              -

	12
	30:12:030849:11
	2403
	71
	обл. Астраханская, 

г. Астрахань, 

р-н Советский, 

ул. Б.Хмельницкого, 45
	Для объектов жилой застройки
	            -
	              -

	13
	30:12:030713:1
	1170
	9
	Астраханская область,
 г Астрахань, 

р-н Советский, 

ул Радищева, 2
	Для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения
	Собственность, муниципальное образование "Город Астрахань"
	              -

	14
	30:12:030711:367
	153
	1
	Астраханская область, г Астрахань, 

р-н Советский, 

ул Генерала Епишева, д 20г
	Для эксплуатации магазина
	Собственность
	               -

	15
	30:12:030711:1377
	47
	20
	Астраханская область, г Астрахань, 

р-н Советский, 

ул Ген. Епишева, 1
	Для эксплуатации торгового павильона
	             -
	                -

	16
	30:12:030711:304
	2000
	3
	Астраханская область,
 г Астрахань, 

р-н Советский, 

ул Генерала Епишева
	Земли запаса
	-
	-

	17
	30:12:030711:341
	105
	105
	обл. Астраханская,
 г. Астрахань, 

р-н Советский, 

ул. Ген. Епишева,10
	Для эксплуатации торгового павильона в стеклометаллических конструкциях
	аренда
	30:12:030711:1387

	18 
	30:12:030711:279
	17
	16
	Астраханская обл.,

г Астрахань, 

р-н Советский, 

ул Генерала Епишева
	Для эксплуатации торгового киоска по продаже хлебо-булочных и кондитерских изделий
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	-

	19
	30:12:030720:1
	2583
	1
	обл. Астраханская, г. Астрахань, р-н Советский, ул. Б. Хмельницкого, 13
	Для эксплуатации многоквартирного дома
	Общая долевая собственность,
№ 189-ФЗ
	30:12:000000:7420

	20
	30:12:030718:36
	8
	8
	обл. Астраханская, г. Астрахань, р-н Советский, ул. Б. Хмельницкого ул. Генерала Епишева
	Для эксплуатации киоска № 17 по продаже периодической печати
	-
	-

	21
	30:12:030711:314
	259
	5
	Астраханская область, г. Астрахань, р-н. Советский, ул. Ген.Епишева
	Для эксплуатации административно-го здания с магазином
	-
	-

	22
	30:12:030845:190
	14
	14
	Астраханская область, гАстрахань, р-н Советский, ул Б.Хмельницкого
	Для эксплуатации торговых прилавков по реализации цветов
	-
	-

	23
	30:12:030845:14
	211
	211
	Астраханская обл,                       г Астрахань,

р-н Советский,                 ул Б.Хмельницкого, 29
	Для эксплуатации рынка по продаже цветов
	-
	-


Примечание: * - в данных управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии отсутствуют сведения о местоположении участка.
2.5 Таблица №2
	№ п/п
	Кадастровый номер ЗУ
	Площадь ЗУ, м2
	Адрес ЗУ
	Вид разрешенного использования ЗУ
	Вид права на ЗУ
	Кадастровые номера расположенных в пределах ЗУ  объектов недвижимости

	1
	30:12:030845:63
	1300
	Астраханская область, г. Астрахань, р-н. Советский, 

ул. Б. Хмельницкого
	Административное здание
	                           - 
	               -

	3 
	30:12:030717:8
	2 574
	Астраханская область, г Астрахань, р-н Советский, ул. Богдана Хмельницкого, Генерала Епишева, 24/45
	Для объектов жилой застройки
	                           -
	               -

	4
	30:12:030711:25
	7977
	Астраханская область, г. Астрахань, р-н. Советский, ул. Генерала Епишева
	Для эксплуатации жилого дома
	 Иные права, №189-ФЗ от 29.12.2004 Федеральный закон
	               -

	5
	30:12:030711:177
	600
	Астраханская область, г. Астрахань, р-н. Советский, ул. Б.Хмельницкого
	Земли под домами индивидуальной жилой застройки
	Иные права, № Статья  214 ГК РФ
	-

	6
	30:12:030717:8
	2574
	Астраханская область, г Астрахань, р-н Советский, ул Богдана Хмельницкого, Генерала Епишева, 24/45
	Для объектов жилой застройки
	Муниципальное образование "Город Астрахань". 
Общая долевая собственность
	30:12:000000:6680

	7
	30:12:030711:25
	7977
	Астраханская область, г. Астрахань, р-н. Советский, ул. Генерала Епишева
	Для эксплуатации жилого дома
	Иные права, № №189-ФЗ от 29.12.2004 Федеральный закон
	30:12:000000:5142

	8
	30:12:030716:1
	5416
	обл. Астраханская, г. Астрахань, р-н Советский, ул. Ахшарумова, 1
	Для эксплуатации 63-квартирного жилого дома и строительства кирпичных гаражей
	Собственность, № Статья 214 ГК РФ 
	30:12:030716:133


3. Образование земельных участков
3.1   Категория земель образуемых земельных участков – земли населенных пунктов.
3.2 Образуемые в границах ПМТ земельные участки, согласно ПЗЗ, расположены в 5-и территориальных зонах:

- Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки)

- ТР-1 (Зона железнодорожного транспорта) 

- ТР-4 (Зона транспортных развязок)
- Р-1 (Зона открытых пространств);

- Р-3 (Зона природных ландшафтов).
3.3. В соответствии с положениями части 4 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) и части 4 статьи 20 Правил землепользования и застройки МО «Город Астрахань» (далее- ПЗЗ) о нераспространении действия градостроительного регламента на земельные участки, настоящим проектом межевания не определяется принадлежность формируемых участков к какой-либо территориальной зоне.

Учитывая положения части 7 статьи 36 ГрК РФ, вид разрешенного использования таких земельных участков выбран в соответствии с Классификатором – «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0).
3.4. Перечень видов использования земельных участков, образуемых в границах территории работ ПМТ, ограничен с северо-западной стороны водоохранной зоной Приволжского затона (:ЗУ5), с северной стороны в незначительной части зоной охраны объектов культурного наследия (:ЗУ4).

С северо-западной стороны (:ЗУ4) пересекает границы ПМТ зона охраны объектов культурного наследия регионального значения «Церковь Князя Владимира»  ( №73-ФЗ от 25.06.2002г. ст.34.1 п.3), с южной стороны (:ЗУ2, :ЗУ3) территория ПМТ включает в себя зону охраны объектов культурного наследия регионального значения «Клуб Астраханского тепловозо - ремонтного завода (АТРЗ) 1950г.  Граница территории охранной зоны данного памятника установлена Постановлением министерства культуры Астраханской области от 17.11.2015            № 58-П и внесена в Росреестр под номером 30:12 - 8.245.
3.5. Согласно приказу Федерального агентства воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации от 23.12.2019 №1391-п «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Астрахань (Нариманово)», территория в границах ПМТ попадает под ограничения по условиям третьей, четвертой, включая ограничения третьей подзоны, шестой подзоны приаэродромной территории. 


3.6. Образование земельных участков:
1) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ1, с видом разрешенного использования - «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0), площадью 186 кв. м из земель кадастровых кварталов 30:12:030007, 30:12:030015. 
В результате изучения и анализа указанных выше исходных данных установлено, что границы разрабатываемого ПМТ пересекают границы земельного участка с условным номером :ЗУ3, образованного утвержденными  проектами планировки территории и межевания территории для строительства линейного объекта от ул. Деминского до                 ул. Бехтерева в Советском и Кировском районах г. Астрахани. 

Согласно кадастровому плану территории от № КУВИ-001/2020-26155763     от 21 июля 2020 г. данный земельный участок на момент разработки настоящего ПМТ не поставлен на кадастровый учет, в связи с чем учреждение в границах участка с условным номером :ЗУ3 утвержденного проекта образовывает новый земельный участок с условным номером :ЗУ1. 

Принимая во внимание возможность постановки на государственный кадастровый учет земельного участка с условным номером :ЗУ3 в составе  проектов планировки территории и межевания территории для строительства линейного объекта от ул. Деминского до ул. Бехтерева в Советском и Кировском районах г. Астрахани до реализации или в период реализации настоящего ПМТ, проектом рекомендуется установление сервитута С6 на земельный участок, в границах и площадью, соответствующими параметрам  участка с условным номером :ЗУ1, координаты сервитута С6 приведены в материалах по обоснованию проекта межевания.
2) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ2, с видом разрешенного использования - «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0), площадью 44217 кв. м из земель кадастровых кварталов 30:12:030007, 30:12:030015, 30:12:030009, 30:12:030725, 30:12:030720, 30:12:030711, 30:12:030717, 30:12:030718. 

Согласно сведениям Росреестра, границы образуемого участка с условным номером :ЗУ2 пересекают границы земельного участка с кадастровым номером 30:12:030711:177 и декларированной площадью 600 кв.м., расположенного по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, р-н. Советский, ул. Б.Хмельницкого.  


Для реализации настоящего ПМТ в полном объеме рекомендуется либо провести кадастровые работы в отношении земельного участка с КН 30:12:030711:177 по уточнению местоположения его границ, либо снять его с кадастрового учета.


Уточнить местоположение границ указанного выше земельного участка настоящим проектом межевания территории не представляется возможным, в связи с отсутствием у учреждения необходимых исходных данных. 


3) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ3, с видом разрешенного использования - «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0), площадью 18875 кв. м из земель кадастровых кварталов 30:12:030844, 30:12:030845, 30:12:030848,  30:12:030849.


4) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ4, с видом разрешенного использования - «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0), площадью 12953 кв. м из земель кадастровых кварталов 30:12:030711, 30:12:030717, 30:12:030716, 30:12:030714, 30:12:030713, 30:12:030712, 30:12:010388 .

5) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ5, с видом разрешенного использования - «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0), площадью 3836 кв. м из земель кадастровых кварталов 30:12:030725, 30:12:030733, 30:12:030741, 30:12:030709, 30:12:030742 .

6) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ6, с видом разрешенного использования - «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0), площадью 6857 кв. м из земель кадастровых кварталов 30:12:030015, 30:12:030664, 30:12:030707. 
При образовании земельного участка с условным номером :ЗУ6 согласно п.8.2 технического задания к проектам планировки территории и межевания территории по объекту: «Реконструкция системы ливневой канализации с насосной станцией, расположенной по адресу: ул. Харьковская, 28 «А» в Советском районе города Астрахани, с организацией очистки сброса поверхностных вод» учитывались границы территории для размещения опорного пункта полиции, обозначенные в Решении о размещении объекта без предоставления земельных участков и установления сервитутов от 09.04.2019 № 305 администрации муниципального образования «Город Астрахань».
7) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ8, с видом разрешенного использования - «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0), площадью 86 кв. м из земель кадастрового квартала 30:12:030725. Указанная площадь земельного участка с условным номером :ЗУ8 носит ориентировочный характер в связи с тем, что в сведениях, предоставленных Росреестром от 24.10.2020 № 99/2020/355761682 отсутствуют координаты характерных точек границ смежного земельного участка 30:12:0309725:18.
Также предлагаем рассмотреть возможность образования :ЗУ8 в соответствии постановлением Правительства Астраханской области от 15.07.2015 N 362-П, с изменениями от 01.01.2017 "О Порядке и условиях размещения объектов, которые в соответствии с федеральным законодательством могут размещаться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов".
3.7. В связи с тем, что предусмотренные в границах ППТ и ПМТ локальные очистные сооружения (ЛОС) размещаются в границах земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет в соответствии с действующим законодательством с кадастровым номером 30:12:000000:8839 и разрешенным видом использования: «для реконструкции берегоукрепления и благоустройства Набережной Приволжского затона г.Астрахани», предлагается изменить вид разрешенного использования с существующего на «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1).

В случае отсутствия возможности изменения вида разрешенного использования, настоящим ПМТ предусматривается возможность установления сервитута С1 в границах земельного участка с кадастровым номером 30:12:000000:8839 для размещения ЛОС и сетей напорной канализации. 
Для размещения ливневой канализации в границах земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:030900:2, 30:12:0309725:324, 30:12:0309725:24, 30:12:0309725:33, 30:12:0309725:18 также предусматривается установление  сервитутов: С2, С3,С4,С5, С7.  

В текстовой части тома II «Материалы по обоснованию» данного ПМТ представлены возможные варианты каталогов координат характерных точек границ установления таких сервитутов. Данные варианты носят предварительный характер, необязательны к исполнению, в каталоги координат возможно внесение изменений.
3.8. Основные характеристики формируемых земельных участков и способ их образования указаны в таблице № 4.

Таблица № 4 
	№

п/п
	Условный

номер 
	S, м2

	Вид разрешенного

использования
	Способ образования

ЗУ

	1
	:ЗУ1


	186
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Образование из земель КК
  30:12:030007

 30:12:030015

	2


	:ЗУ2
	44217
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Образование из земель КК
30:12:030007

 30:12:030009

 30:12:030725

 30:12:030720

 30:12:030711

 30:12:030717

 30:12:030718

30:12:030015

	3
	:ЗУ3
	18875
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Образование из земель КК
          30:12:030844

 30:12:030845                            30:12:030848  

          30:12:030849

	4
	:ЗУ4
	12953
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Образование из земель КК
30:12:030711

 30:12:030717

 30:12:030716

 30:12:030714

 30:12:030713

 30:12:030712

 30:12:010388

	5
	:ЗУ5
	3836
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Образование из земель КК
30:12:030725

 30:12:030733

 30:12:030741
 30:12:030709
 30:12:030742 

	6
	:ЗУ6 
	6857
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Образование из земель КК
30:12:030015

 30:12:030664

30:12:030707

	7
	:ЗУ8
	86
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Образование из земель                 КК 30:12:030725




4. Расчет технико-экономических показателей проекта межевания

4.1. Согласно п.5.2. Задания, границами настоящего ПМТ являются границы зоны планируемого размещения трубопроводов и сооружений системы ливневой канализации, установленные в соответствии с проектом планировки территории.

4.2. В кадастровом отношении земельные участки в границах ПМТ расположены на территории 23 кадастровых кварталов: 30:12:030664, 30:12:030015, 30:12:030900,  30:12:030007, 30:12:030009, 30:12:030725, 30:12:030720, 30:12:030711, 30:12:030717, 30:12:030718, 30:12:030844, 30:12:030845, 30:12:030848,  30:12:030849, 30:12:030716, 30:12:030714, 30:12:030713, 30:12:030712, 30:12:010388,  30:12:030733, 30:12:030741, 30:12:030709, 30:12:030742.
4.3. В результате изучения и анализа данных, полученных из ФГИС ЕГРН, установлено, что в границах ПМТ расположены:

- участки, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь уточнена);

- участки, границы которых не установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь декларированная);

- зоны с особыми условиями использования территории: 30:12-6.562, 30:12-6.536, 30:12-6.348, 6.520.

Данных о публичных сервитутах в границах ПМТ в ФГБУ ФКП Росреестра не зарегистрировано. 

       4.4. Каталоги координат характерных точек границ ПМТ, образуемых земельных участков, земельных участков, прошедших ГКУ в соответствии с действующим законодательством приведены ниже.
4.5. Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей) сведены в таблицу № 5. 

Таблица № 5
	№п/п
	Наименование показателя
	Расчетная площадь м2

	1

2
	Площадь 
земельного 
участка 
в 
границах ПМТ: 

Площадь образуемых земельных участков:

:ЗУ1

:ЗУ2

:ЗУ3

:ЗУ4

:ЗУ5

:ЗУ6

:ЗУ8
	87010
186
44217
18875
12953
3836
6857
86


5. Графические материалы
В результате изучения и анализа исходных данных, выполнения необходимых вычислений, разработаны следующие чертежи:

- «Чертеж красных линий и границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории М 1:1000» (подлежит утверждению);

- «Чертеж границ зон с особыми условиями использования территорий на кадастровом плане территорий М 1:2000» (материалы по обоснованию).

            Составила                                                                           Ивакина И.Б.
