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ВВЕДЕНИЕ

Документация по внесению изменений в проект планировки территории в границах улиц Красная Набережная, Магнитогорская, Николая Островского и Джона Рида в Советском районе г. Астрахани включает в себя планировку развития застроенной территории в границах данных улиц основании следующих документов:
- распоряжение администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 05 октября 2020 года № 04-01-1860 «О разработке документации по внесению изменений в проект планировки территории в границах улиц Красная Набережная, Магнитогорская, Николая Островского и Джона Рида в Советском районе г. Астрахани».


Документация по внесению изменений в проект планировки территории подготовлена в целях:

-	   Изменение схемы планировочной организации земельного участка (30:12:030835:573), по причине изменения технико-экономических показателей объектов планируемых к размещению на территории проектируемого аквапарка.

Документация разработана на основе:
- Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденные решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69;
- Генеральный план развития города Астрахани до 2025 г., утвержденный решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 19.07.2007 № 82, с изменениями, утвержденными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017 № 153, от 07.06.2018 № 63, от 26.03.2020 № 29;
-  Градостроительный кодекс Российской Федерации.
	-  Земельный кодекс Российской Федерации.
	-  Правила подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального значения, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 27.07.2017 № 887.
	 - СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
	-  Региональные нормативы градостроительного проектирования Астраханской области, утверждены постановлением Правительства Астраханской области от 21 марта 2018 г. N 109-П. (в ред. Постановления Правительства Астраханской области от 24.12.2018 N 555-П)
	- Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования «Город Астрахань», утверждены решением Городской Думы от 4 декабря 2014 г. N 234 (в ред. Решений Городской Думы муниципального образования "Город Астрахань" от 01.02.2018 N 10, от 20.09.2018 N 122)

Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.



































1. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ СОСТОЯНИЕ.

1.1 Размещение в структуре города Астрахань

В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань», в Советском районе г. Астрахани. Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов.

1.2 Современное использование территории

Площадь участка разработки проекта планировки территории -  200 000 м2.
Площадь проектирования (аквапарк) – 13 795.3 м2
Участок разработки проекта планировки территории граничит:
с северо-западной  стороны  – с  р.Кутум 
с юго-западной стороны  – с  местным проездом;
с юго-восточной  стороны – с ул. Джона Рида и ул. Николая Островского;
с северо-восточной стороны – с ул. Магнитогорская.
Существующее состояния улиц следующее:
- с юго-западной стороны  местный проезд асфальтирован, ширина полотна от 6м до 8м, тротуары отсутствуют частично;
- с северо-западной стороны набережная р. Кутум имеет частично асфальтированный, частично грунтовый проезд шириной 6 м, тротуары отсутствуют;
- с юго-восточной  стороны ул. Джона Рида с шириной дорожного полотна около 10 м и имеет три полосы движения и ул. Николая Островского с шириной дорожного полотна от 18 до 25 м, с 4-я и 6-ю полосами движения автотранспорта соответственно.
- с северо-восточной стороны ул. Магнитогорская имеет дорожное полотно шириной 22 м и 6 полос движения.
В границах проектирования располагаются здания различного целевого назначения:
- объекты многоэтажной жилой застройки;
- объекты дополнительного образования;
- объекты административно-бытового обслуживания;
- склады;
- спортивно-оздоровительные объекты;
- производственные объекты;
- объекты коммунального обслуживания.
Памятники архитектуры, истории и культуры на проектируемой территории не выявлены. 
Согласно карте зонирования г. Астрахани, рассматриваемый участок разработки проекта расположен в следующих зонах:
в зоне Ц – 10 (Зона многофункционального использования территорий); 
в зоне Ц – 4 (Зона обслуживания селитебных территорий);
в зоне Р – 3 (Зона природных ландшафтов); 
в зоне Р – 1 (Зона открытых пространств);
в зоне ПК – 4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса); 
в зоне Ж – 2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки); 

Данный участок разработки проекта частично попадают:
- в водоохранную зону р. Кутум - 50м;
- в санитарно-защитную зону для производственной базы МУП г. Астрахани "Астрводоканал", г. Астрахань, р-н Советский, ул. Джона Рида/Красная Набережная, 41/174. Реестровый номер 30:12-6.374;
- в санитарно-защитную зону для АЗС № 302. Реестровый номер
30:12-6.705;
- в охранную зону линий электропередачи. Реестровый номер 30:00-6.77.
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2. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

Разработка документации по внесению изменений в проект планировки территории в границах улиц Красная Набережная, Магнитогорская, Николая Островского и Джона Рида в Советском районе г. Астрахани  выполнена в соответствии с Генеральным планом развития г.Астрахани до 2025 года, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 19.07.2007 № 82, с изменениями, утвержденными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017 № 153, от 07.06.2018 № 63, от 26.03.2020 № 29;

2.1 Планировочная структура

Территория проектируемого аквапарка составляет участок площадью 13795,3кв.м.
Земельный участок протяжённостью с запада на восток 229,0 м и с севера на юг 91,0м и имеет сложную конфигурацию в плане. На участке сохраняются существующие сооружения: административное здание 962,6кв.м. (1), здание кафе 350,кв.м. (2), базовая станция сотовой связи (5), кирпичное здание под санузлы (4). Запроектированы на участке: открытые бассейны (7), раздевалки (3), искусственные  водоёмы (6).
В северной части участка располагаются автомобильные парковки на 40м/м.
Два открытых бассейна (10*20м и 30*11,5м) располагаются в западной части участка с водными горками и зоной отдыха с сезонным инвентарем: шезлонгами и зонтиками.
Контур участка выделен озеленением, территория вымощена плиточным покрытием. Парковка на 7м/м у административного здания также вымощена усиленным плиточным покрытием.
Проектом представлен чертеж планировки территории (основной чертеж) в пределах Красная Набережная, Магнитогорская, Николая Островского, Джона Рида в Советском районе г. Астрахани.
Красные линии изменению не подлежат.









2.2 Технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели в границах
территории проектируемого объекта (аквапарк):

	
	до изменений
	после изменений

	Площадь проектируемого участка под аквапарк
	13795,3 м2
	13795,3 м2

	Площадь застройки проектируемых зданий
	3370,8 м2
	2 773,8 м2

	Площадь благоустройства,
в том числе:
	10424,5 м2
	11 021,5 м2

	
	площадь покрытий:
-Тип 1
-Тип 2
	
2117,2 м2
2856,2 м2
	
1910,0 м2
5710,0 м2

	
	площадь озеленения
	3493,0 м2
	2765,0 м2

	Кол-во парковочных мест
	40 шт.
	40 шт.

	Открытые бассейны

	12х25 м
20х20 м
	10х20 м
30х11,5 м

	Здание раздевалок
	120 м2
	560 м2



Расчет количества парковочных мест
Согласно (приложению Ж) СП 42.13330.2016 для объектов коммерческих-деловых центров, офисных зданий и помещений, страховых компаний на 1м/м приходиться 50-60 м2 общей площади, следовательно:
N=S/60, где:
N – количество парковочных мест;
S – общая площадь административно-офисного здания;

Таким образом, N=751,6 /60=12,5=12,0 м/м
Согласно (приложению Ж) СП 42.13330.2016 для аквапарков и бассейнов на единовременных посетителей приходиться 5-7 м/м:
N=S/7, где:
N – кол-во человек единовременно присутствующих для двух открытых и одного закрытого бассейна;
S – кол-во парковочных мест на единовременно присутствующих человек;
Таким образом, N=180 /7=25,7=26,0 м/м

 Всего в границах проектирования аквапарка необходимо 38 м/м
 Проектом предусмотрено 40 м/м.
Перечень прилагаемых чертежей

1) ПП 01-1-01
Чертеж планировки территории (основной чертеж).(М 1:1000)
2) ПП 01-1-02
Чертеж красных линий. (М 1:1000)
3) ПП 02-1-04
Схема расположения проектируемой территории в структуре 
г. Астрахани
4) ПП 02-1-05
Схема использования территории в период подготовки 
проекта планировки (опорный план)
5) ПП 02-1-06
Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта 
(М 1:1000)
6) ПП 02-1-07
Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки
территории (М 1:1000)
7) ПП 02-1-08
Схема границ зон с особыми условиями использования территорий 
(М 1:1000)
8) ПП 02-1-09
Сводный план сетей (М 1:1000)
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