Замечания и предложения по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства по пл. Вокзальной, 18 в Ленинском районе г. Астрахани.
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	Письмо от 22.06.2022                
	Согласно информации, размещенной на официальном сайте администрации МО «Город Астрахань» управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации МО «Город Астрахань» проводятся в отношении земельного участка по пл. Вокзальной, 18 в Ленинском районе г. Астрахани общественные обсуждения по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, в отношении земельного участка площадью 519 кв.м (кадастровый номер 30:12:020362:4). Участником общественных обсуждений, являющимся правообладателем смежного земельного участка по                 пл. Вокзальной, 17 (кадастровый номер 30:12:020362:150) на основании договора аренды земельного участка, участок для размещения инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования, рассмотрен проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, в отношении земельного участка площадью 519 кв.м (кадастровый номер 30:12:020362:4), и сформулированы следующие замечания.
Обоснование испрашиваемого отклонения строится на утверждении, что существующие параметры земельного участка, препятствуют эффективному использованию объекта без отклонения, так как функциональное назначение не позволяет экономически выгодно использовать проектируемое здание в данных параметрах, при этом выдержать соответствующие нормы и регламенты при разработке объемно-планировочных решений.
Вместе с тем считаем, что эффективное  использование, выражающееся в получении прибыли от использования указанного здания конкретными лицами, не может служить обоснованием для испрашиваемого отклонения. Функциональное назначение проектируемого здания — кафе с гостиничными номерами определено заявителем, а само здание фактически уже спроектировано и построено с нарушением установленных параметров разрешенного строительства. Отметим, что ранее земельный участок с кадастровым номером 30:12:020362:4, имея разрешенный вид использования «для эксплуатации кафе», фактически использовался под размещение автомойки, чем нарушалось целевое назначение земельного участка. Вышеуказанные обстоятельства явились предметом судебного спора в рамках гражданского дела по иску администрации муниципального образования «Город Астрахань» к ООО «Дружба М» о запрете осуществления деятельности, по которому решением Ленинского районного суда                       г. Астрахани исковые требования были удовлетворены (решение № 2-2870/20 от 31.08.2020). Далее в проектном обосновании указано, что недостающее количество озеленения может быть покрыто за счет озеленения, расположенного во внешнем благоустройстве, с западной стороны от здания, согласно договору № 16/2021 от 16.07.2021 г. вместе с тем в проекте самого распоряжения администрации МО «Город Астрахань» нет указания на то, что на собственника здания возлагается обязанность по организации благоустройства и парковки, что создает возможность неисполнения указанной обязанности в последующем.  Кроме того, согласно прилагаемой к проектному обоснованию схемы, организация эксплуатация парковки, которую планируется организовать в целях обоснования отклонений от предельных параметров разрешенного строительства, будет невозможно без проезда через смежный земельный участок, находящийся во владении и использовании ОАО «РЖД». При этом, в настоящее время обсуждает вопрос реконструкции вокзального комплекса Астрахань с ограждением зоны транспортной безопасности и прилегающей территории и выносом досмотровых павильонов, что сделает невозможным проезд к парковочным местам, а также эксплуатацию и обслуживание построенного с нарушением параметров застройки здания. Таким образом, разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства , в отношении земельного участка площадью 519 кв.м (кадастровый номер 30:12:020362:4) нарушит права неопределенного круга лиц, создаст дефицит озеленения и парковочных мест, при этом сам проектируемый земельный участок расположен в непосредственной близости с железнодорожным вокзалом, являющегося визитной карточкой города, а также входит в зону объектов культурного наследия и расположен в охранной зоне «Закутумье», XIX-нач. XX в.», представляющий особый интерес как жителей, так и гостей города. 
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